Bostadsrattsféreningen Harden 117
Organisationsnummer: 769611-8913

Arsredovisning fér rakenskapsaret 2010-01-01 -- 2010-12-31

Redovisningen omfattar Sida
Férvaltningsberittelse 1, 2.3,4
Resultatrdkning 5
Balansrikningar 6,7
Bokslutskommentarer 8,9,10

Revisionsberittelse



1 (10)

BRF HARDEN 117
Organisationsnr; 769611-8913

ARSREDOVISNING 2010

Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Hérden 117 far hdrmed avge arsredovisning
for rékenskapsaret 2010.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Brf Hérden 117 bildades 2005-11-14 och registrerades hos Bolagsverket. Féreningen férvérvade
fastigheten Hyran 3 2010-12-17 genom forvérv av bolaget Fastighets AB Sollentuna Hyran 3,

org nr 556827-0713. Féreningen startade da sin verksamhet.

Husen &r byggda 1970 och &gdes tidigare av Sollentunahem. Fastigheten ligger pa Plivigen 24-46.
Foreningen bestéar av 120 ldgenheter. 2010-12-31 hade féreningen 86 bostadsrétter, 33 hyres-
lagenheter och 1 vakans.

Fastigheten ar fullvérdeftrsdkrad | Folksam. | premien ingar extra forsékring for bostadsréattshavarna.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2010-06-16 haft féljande sammansittning.

Ordinarie Milkael Blom ordférande
Reimund Kerer
Irene Wallin
Thomas Sehlan
Margareta Fredriksson
Suppleant Christian Bruna-Rojas
Revisorer
Ordinarie ' Per Engzell KPMG
(Vald pa extra foreningsstdmma 2011-03-08)
Suppleant Jan-Ove Brandt KPMG
(Vald pa extre féreningsstdmma 2011-03-08)
Valberedning Torsten Héglund Sammankallande
(Vald pé exlra féreningsstdimma 2011-03-08)
Christer Gidlund L
Elisabeth Toulise i
Ali Fadirouz "

Garage, parkeringsplatser och férrad

| fastigheten finns 55 garage, 12 parkeringsplatser, 3 motorcykelplatser och 20 extraférrad fér uthymin%
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Forvaltning

Fastighetsskétseln, den ekonomiska forvaltningen samt stadning har under aret utférts av Emvix
Férvaltning & Byggservice AB.

Forutom med Emvix har avtal upprattats med en rorfirma och en elfirma.

Snordjning har skotts av Micke & Kent Tradgérd AB.

Samtliga kontrakt som Sollentunahem hade har géatts igenom och fornyats. Detta géller bland annat
hiss-skétsel och underhall, jour for hiss-stopp, sophantering m.m.

Styrelsen har hallit 7 protokollférda sammantréden under 2010. Dessutom har 2 st extra féreningsstdmmoar
héllits.

Historik

Bostadsrattsforeningen Hérden 117 bildades redan den 14 november 2005 och en interimsstyrelse valdes.
Ledamdterna Mikael Blom, Margareta Fredriksson, Reimund Kerer och Thomas Sehlan har arbetat i
styrelsen dnda sedan dess.

Fran den 14 november 2005 och fram till 6vertagandet av fastigheten Pilvagen 24-46 den 17 december 2010
har mycket arbete och tid lagts ned pa kontakter med Sollentunahem, insamling av godkénnande fér
ombildningen, information ut till hyresgésterna, dorrknackning, enkatutdelning och -insamling m. fl.
arbetsuppagifter, for att f& ombildningen till stand.

Ombildningskonsulten Jan Bjurfors

P& moétet den 14 november 2005 antogs Jan Bjurfors som ombildningskonsult. Bjurfors har bistatt
styrelsen genom hela ombildningsprocessen, sént ut information till de boende m.m.

Den 22 november 2010 holls ett informationsméte fér styrelsen pa Bjurfors kontor infor dvertagandet.
Pa detta mote bestédmdes den slutliga arbetsfordelningen infér dvertagandet.

Medlemsantal

| april 2011 bestéar foreningen av 92 réstberattigade medlemmar dvs. kbpta l4genheter, 2 fdreningségda
ldgenheter samt 26 hyreslagenheter.

Styrelseméten/traffar

Styrelsen har sedan augusti 2010 haft regelbundna moéten. Dessa moéten har skett veckovis, ibland som
protokollférda styrelsemtten och ibland enbart som diskussionsméten utan protokoll.

Samtliga méten med styrelsen har skett hemma hos styrelseledamdterna dé ingen féreningslokal finns.

Medlemsmoten

Arsméte hélls den 16 juni 2010 i Sollentunahems lokal i Helenelunds centrum. Ett férberedande méte
infér ombildningen hélls den 16 september och képstdmman hoélls den 27 oktober. De tva sistnamnda
motena holls i Helenelundsskolans aula, da centrumlokalen saknar bade mobler och teknisk utrustning.

Medlemskontakter

Hemsida
Bjurfors har lagt upp en hemsida for féreningen som nas via www.brfharden117.se, Styrelsen tar nu éver
accessen och skétseln av hemsidan,
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Ett styrelserum planeras att inréttas i kallaren. Dar kan den apparatur som &r nodvandig for det nya
lassystemet sta. Styrelsen har for avsikt att finnas dér vid vissa tider fér att svara pa fragor och ge
information till de boende.

Kontakter med de 6vriga bostadsrittsféreningarna i omradet

Bostadsrattsforeningen Pillunden har samma forvaitare som Harden 117, Genom detta avser styrelsen
kunna géra effektiva inkép och upphandlingar samt samkorningsvinster. Viss kontakt halls &ven med de
dvriga bostadsrattsféreningarna i omradet,

Fastighetens status

Redan den 27 december 2010 kom den férsta Jourutryckningen f6r l4ckande vattenrér | kéllaren. Rér och
ledningar behover gas igenom och ses dver. Detta samt ovrigt underhall kommer att framkomma av den
sa kallade due dilligence som styrelsen fatt godk&nnande for. Efter denna rapport kommer det framtida

underhélls-, reparations- och upprustningsbehovet att klargtras.

Under tiden har styrelsen mycket arbete med att reda ut frégor géllande grénsdragning mellan
Sollentunahems ansvar och styrelsens ataganden nér det géller gamla uppkomna fel/problem.

Foreningen &r ansluten till och mediem i Fastighetségarna i Stockhotm.

Salda respektive utflyttade ligenheter

Sedan den 17 december 2010 och t.o.m. april 2011 har 6 légenheter annonserats ut till férséljning.

Tva lagenheter har sagts upp och tillfallit féreningen. Dessa tva avses att hyras ut.

Framtida planer

Den underhallsplan som ska uppréttas maste ligga till grund for féreningens framfida planer. Det géller
vad behtver gbras forst? Hur ska det finansieras? Detta ar fragor som stamman tar stéllning till och
styrelsen far da en arbetsplan.

Styrelsen avser ocks? att pé sikt inrétta olika arbetsgrupper knutna till styrelsen. Till exempel en
tradgardsgrupp, en fastighetsgrupp, en trivselgrupp eller liknande. Regelverk och former for detta maste
dock uppréttas. En fréga for en stdmma att ta stélining till &r d& hur ska dessa personer arvoderas?

Rad till den nya styrelsen

Inom styrelsen har inte funnits n&gon utsedd kassér. Styrelsen ser nu att det kan bli vl betungande
for ordférande att &ven hantera fakturor. Styrelsen rekommenderar den nya styrelsen att utse en kassér,

Vi dnskar den nya styrelsen lycka till med sitt uppdrag!

Slutord
Ledaméterna tackar for det fértroende stdmman givit dem. Styrelsen har efter basta férméaga och kunskap

arbetat for allas vart basta i alla avseenden. Arbetet har bitvis varit betungande, mest fér Mikael Blom
och Reimund Kerer, men inom styrelsen har ratt en god kamratanda och vi har hjélpts at.

Det har varit ett trevligt och l&rorikt uppdrag att f& arbeta i styrelsen fér Harden 1171/?
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Forslag till resultatdisposition
Styrelsen féreslér féljande resultatdisposition.
Arets resultat -46 313

-46 313
disponeras pa foljande satt

i ny réakning balanseras -46 313

Betraffande foreningens resultat och stélining i Bvrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar.

s
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Organisations nr: 769611-8913

RESULTATRAKNING 0l —o%
2010-42=t7
BELOPP | SKR 2010-12-31
INTAKTER
Nettoomséttning Not 1 234 679
234 679
Fastighetskostnader
Driftkostnader Not 2 -171 817
Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt -6 398
AvskKrivningar -15 846
Summa fastighetskostnader -194 061
Rorelseresultat 40 618
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -86 931
Summa finansiella poster -86 931
Resultat efter finansiella poster -46 313

Arets resultat 46 313
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Organisations nr: 769611-8913

BALANSRAKNING

BELOPP | SKR 2010-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och Mark Not 3 116 280 859
Summa materiella anlaggningstillgangar 116 280 859
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag Not 4 50 000
Summa anldggningstillgangar 116 330 859
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna int&kter Not 5 65 315
Summa kortfristiga fordringar 65 315
Kassa och banic

Bank 10 002 565
Summa omsittningstillgangar 10 067 880

SUMMA TILLGANGAR

126 398 739
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BRF HARDEN 117
Organisations nr: 769611-8913

BALANSRAKNING

BELOPP | SKR 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital Not 6

Insatser 68 870 352
Summa bundet eget kapital 68 870 352
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0
Arets resultat -46 313
Summa fritt eget kapital -46 313
Summa eget kapital 68 824 039
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 7 56 000 000
Summa langfristiga skulder 56 000 000
Kortfristiga skulder

Leverant6rskulder 17 919
Ovriga skulder Not 8 82 067
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 9 1474714
Summa kortfristiga skulder 1574700
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 398 739
Poster inom linjen

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 56 000 000

Ansvarsférbindelser

Inga
7
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Bokslutskommentarer och noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverenstdmmer med arsredovisningslagen

samt Bokféringsnamndens allmanna rad.

Intékter

Intakter som intjanats intaktsredovisas enligt foljande:

Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintakter i den period uthyrningen avser.

Rénteintakter i enlighet med effektiv avkastning.

Lanekostnader

| féreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader | den period till vilken de hénfér sig,
Tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda utover ursprunglig niva, tkar tillgadngarnas redovisade
vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Kortfristiga fordringar

Fordringarna upptas till det belopp varmed de beréknas Inflyta.

Fond foér yttre underhall

Ingen avsattning sker enligt stadgarna § 48.

Avskrivning byggnader

Avskrivning sker enligt en progressiv avskrivningsplan pa 75 &r med 0,5 % av byggnadens bokférda varde,
Forvarv av fastighet/bolag

Redovisning av fastighetskép via bolag har redovisats enligt FAR SRS RedU 9 alternativ 2, varvid
forsaljningen av fastigheten kan jamstallas med en utdelning som enligt BFNAR 2003:3 (1) ska ses som
en aterbetalning av investeringen | aktierna, om det &r uppenbart att det &r en aterbetalning.

Posten Aktier i dotterféretag minskas med 6vervardet pa den fastighet som forts tver till bostadsratts-
féreningen, och den mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt varde innebarande att
posten Byggnader och mark tkar med motsvarande belopp.

2010-12-31
Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda ar 2005-2010 204 000
Sociala kostnader 64 096
Summa arvoden och ersattningar 268 095
Detta utgdr initialkostnad och har aktiverats pé byggnad.
Not1 Nettoomsattning
Arsavgifter och hyresintékter 234 679
Not2 Driftskostnader
Revisionsarvode 15 000
Fastighetsskotsel och kameral forvaltning 13 369
Stadning 4 550
El 19 567
Uppvarmning 80 642
Vatten 10 842
Sophamtning 8192
Fastighetsférsakring 2 506
Snoréjning och sandning 17 150

171 R47 A



Not3 Byggnader

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Anskaffn.varde byggnader
Arets avskrivning

Mark

2010-12-31

77 121 955
-15 846
77 106 109

38174 750

Summa bokfért véarde byggnad och mark 116 280 859
Taxeringsvarde:;
Byggnader 57 315 000
Mark 30 227 000

87 542 000
Andelar i koncernféretag
50 000 aktier i Fastighets AB Sollentuna Hyran 3, 50 000
org nr 556827-0713
Bolaget &r under avveckling.
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férsékring 665 315
Eget kapital

Insatser  Bal resultat Resultat

Foréndring under aret 68 870 352 0
Arets resultat -46 313
Belopp vid arets utgang 68 870 352 0 -46 313
Skulder till kreditinstitut
Langivare: Rantesats  Bundet tom
Swedbank 2,88% 2011-12-09 14 000 000
Swedbank 3,72% 2013-10-25 14 000 000
Swedbank 4,43% 2015-10-26 14 000 000
Swedbank 4.73% 2017-10-25 14 000 000

56 000 000
Ovriga skulder
Skuld till medlemmarna, arsavgift december 82 067
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2010-12-31
Not9  Upplupna kostnader och féruthetalda intikter

Arbetsgivaravgift 64 095
Réantekostnader fastighetslén 86 931
Revision 16 000
Styrelsearvoden 204 000
El 19 567
Varme 80 642
Vatten 10 842
Snoréjning 17 150
Sophamtning 8192
Lagfartskostnad 968 295
1474714

Sollentuna 2011-Q5~ -0 %

Thomas Sehlan
/

Margareta Fredriksson

Min revisionsberéttelse har avgivits 2011-A1=0¢

Per Engzell
KPMG
Auteto rfverand revisor



