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BRF HARDEN 117
Organisationsnr; 769611-8913

ARSREDOVISNING 2011

Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Harden 117 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2011.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Brf Harden 117 bildades 2005-11-14 och registrerades hos Bolagsverket. Féreningen férvérvade
fastigheten Hyran 3 2010-12-17 genom férvéarv av bolaget Fastighets AB Sollentuna Hyran 3,

org nr 556827-0713. Foéreningen startade da sin verksamhet.

Husen &r byggda 1970 och &gdes tidigare av Sollentunahem. Fastigheten ligger pa Pilvégen 24-46.
Foreningen bestér av 120 lagenheter. 2011-12-31 hade foreningen 92 bostadsratter, 3 féreningségda
iagenheter och 25 hyreslagenheter.

Total bostadsyta 8 591 kvm. Total lokalyta 223 kvm,

Fastigheten ar fullvérdeforsékrad i Folksam. | premien ingar extra férsakring for bostadsrattshavarna.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2011-05-25 haft foljande sammansittning.
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Garage, parkeringsplatser och forrad

| fastigheten finns 55 garageplatser, 12 parkeringsplatser, 3 motorcykelplatser och 20 extraférrad for uthyrning.

Foérvaitning

Fastighetsskotseln, den ekonomiska férvaltningen samt stéadning har under aret utforts av Emvix
Férvaltning & Byggservice AB.

Férutom med Emvix har avtal uppréattats med Schenker for service av garageport.

Snordjning har skoétts av Micke & Kent Tradgard AB.

Styrelsen har hallit 26 protokollférda sammantraden under 2011, 1 st extra féreningsstamma har
hallits 8 mars 2011 och &rsstdmman holls den 25 maj 2011,
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Féreningen ar ansluten till och medlem i Fastighetségarna i Stockhoim.

Medlemsantal

I'april 2012 bestar foreningen av 93 rostberattigade medlemmar dvs. kopta bostadsrétter, 2 foreningségda
lagenheter samt 25 hyreslagenheter.

Styrelsemdten/tréaffar

Styrelsen har under 2011 haft regelbundna méten. Dessa méten har skatt veckovis, ibland som
protokoliforda styrelseméten och ibland enbart som diskussionsméten utan protokoll.

Fr o m november har styrelsemétena hallits i styrelserummet som da var fardigstalit.

Mediemskontakter

Foreningens hemsida nas via www.harden117.se
Styrelserummet, Pilv 44, &r dppet varje helgfri méndag mellan18.30-19.30. Dar traffar du representanter
fran styrelsen som du kan statla frégor till.

Kontakter med de dvriga bostadsritisféreningarna i omradet

Bostadsrattsforeningen Pillunden har samma forvaltare som Hérden 117. Genom detta avser styrelsen
kunna goéra effektiva inkdp och upphandlingar samt samkérningsvinster. Viss kontakt halls Zven med de
dvriga bostadsréttsféreningarna i omradet.

Salda respektive utflyttade ligenheter

Under 2011 har 15 st dverlatelser beviljats av styrelsen. Tre l&genheter har sagts upp och
tillfallit fdreningen. Tva av dessa 4r uthyrda till féretag och den 3:e avses att saljas.

Framtida planer

Den underhéllsplan som har uppréttats ligger till grund for féreningens framtida planer. Det
galler vad som behéver goras forst? Hur ska det finansieras?. De storre fragorna kommer
stdmman att fa ta stéllning till.

Styrelsen avser ocksa att pa sikt inrétta olika arbetsgrupper knutna fill styrelsen. Till exempel en
tradgardsgrupp, en fastighetsgrupp, en trivselgrupp eller liknande. Regelverk och former for detta maste
dock uppréttas.
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Héandelser under aret

VARA HYRESGASTER

Efter forhandling med Hyresgéastforeningen beslots att hyrorna for vara hyresgaster
gick upp med 2% fr o m 1 oktober 2011.

SKALSKYDDET (APTUSSYSTEMET)

Under hdsten blev vart nya bricknyckelsystem (Aptus) fardiginstallerat. Det innebar aft
vi nu vasentligt har 6kat sakerheten i vara fastigheter.

PARKERINGSBOLAG

Vi har bytt parkeringsbolag frén Q-Park till Nordisk Bevakningstjanst. De skéter "lappningen” runt vara hus
och aven pa garden.

SANDLADA och DUSCH

Sandladan bakom hoghuset har vi tagit bort. Aven duschen som i huvudsak tilthérde Brf Pillunden har ocksa
tagits bort. Dér finns nu en harlig grasmatta i stéllet.

FORENINGSLAGENHETER

De tva lagenheterna féreningen &ger har renoverats och &r nu uthyrda till tva foretag.
En 3:a pa Pilvagen 30 och en 2:a pa Pilvagen 32, Aven en 2-rumsligenhet i 46:an har
renoverats och &r numera sald,

HEMSIDAN

Foreningens hemsida ar nu i gng. Den kommer efter hand att kompletteras med mer information. Du nar
hemsidan pa www.harden117.se.

AVLOPP SOPRUMMET

P& grund av ett flertal dversvamningar i soprummet blev vi nédgade att grava nytt aviopp som nu ar kopplat
till kommunens avioppssystem. Tidigare leddes vattnet till en s k "kista” som visade sig vara mattad.

ELAKA ROTTER

Rensning av buskar och tr&d nara fasaderna har gjorts. Detta for att férhindra att *elaka”
rétter trénger in i fasaden och darmed okar risken for frostskador,

STAMSPOLNING
Stamspolning i alla stammar har gjorts av Ragnsells. Detta for att férhindra ev kommande
oversvamningar och att férhoppningsvis dka livslangden p& stammarna.

STYRELSERUMMET
Styrelserummet som finns i k&llaren i htghuset har iordningstalits. Dar haller styrelsen numera sina méten.

VENTILBYTEN

Ventilbyten i kéllaren har gjorts vid tva tillfallen. Detta for att de var uttjanta. Oversyn av ventilerna i kallaren
ar paborjad.

EXPANSIONSKARL
Ett expansionskar| av koppar pé vinden i port 44 har demonterats. Det fyllde inte 1&ngre nagon funktion.

FRANLUFTSFLAKTAR
De tva franiuftsflaktarna pa vinden i hoghuset var gamla och daliga. Dessa har bytts ut
mot nya moderna flaktar.
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Foérslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar fdljande resultatdisposition.

Balanserat resuitat -46 313
Arets resultat -204 540
-250 853

disponeras pé foljande sétt
i ny rakning balanseras

Betr&ffande foreningens resultat och stéllining i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och
balansrékning med tilthérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
2011-01-01 20101217
BELOPP { SKR 2011-12-31  2010-12-31
INTAKTER
Nettoomsattning Not 1 5 683 265 234 679
5 683 265 234 679
Fastighetskostnader
Driftkostnader Not 2 -2 856 832 -171 817
Reparation och underhall ~475 684 0
Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt -161 660 -6 398
Avskrivningar -394 655 -15 846
Summa fastighetskostnader -3 888 831 -194 061
Rorelseresulfat 1794 434 40 618
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 217 319 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 216 293 -86 931
Summa finansiella poster -1 998 974 -86 931
Resultat efter finansiella poster ~204 540 -46 313
Arets resultat -204 540 -46 313
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BALANSRAKNING
BELOPP | SKR 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och Mark Not 3 117 417 240 116 280 859
Inventarier Not 4 41 640 0
Summa materiella anléggningstillgangar 117 458 880 116 280 859
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernforetag Not 5 50 000 50000
Summa anliggningstillgangar 117 508 880 116 330 859
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 2 500 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 6 235 595 65 315
Summa Kortfristiga fordringar 238 095 65 315
Kassa och bank
Bank 12 183 677 10 002 565
Summa omsittningstiligangar 12421772 10 067 880
SUMMA TILLGANGAR 129 930652 126 398 739
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BALANSRAKNING

BELOPP | SKR 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital Not 7

Insatser 728740356 68870 352
Upplatelseavgifter 21168 0
Summa bundet eget kapital 72895203 68870352
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat ~46 313 0
Arets resultat -204 540 -46 313
Summa fritt eget kapital -250 853 -46 313
Summa eget kapital 72644 350 68824 039
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 8 56 000 000 56 000 000
Summa langfristiga skulder 56 000 000 56 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantérskulder 226 633 17 919
Ovriga skulder Not 9 0 82 067
Depositioner . 25 000 0
Skatteskuld 161 660 0
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter Not 10 873 009 1474714
Summa kortfristiga skulder 1 286 302 1574700
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 930 652 126 398 739

Poster inom linjen

Staéllda panter for skulder fill kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 56 000 000 56 000 000
Ansvarsforbindelser inga Inga
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Bokslutskommentarer och noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper 6verenstammer med arsredovisningslagen

samt Bokforingsndmndens allmé&nna rad.

Intékter

Intékter som intjanats intékisredovisas enligt féljande:

Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintakter i den period uthyrningen avser.

Rénteintakter i enlighet med effektiv avkastning.

Lanekostnader

| féreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig,
Tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.,

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbatiringar av tillgangars prestanda utGver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt tver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Kortfristiga fordringar

Fordringarna upptas till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Ingen avsatining sker enligt stadgarna § 48.

Avskrivning byggnader

Avskrivning sker enligt en progressiv avskrivningsplan pa 76 ar med 0,5 % av byggnadens bokfdrda varde.
Fo6rviry av fastighet/holag

Redovishing av fastighetskdp via bolag har redovisats enligt FAR SRS RedU 9 alternativ 2, varvid
forsaljningen av fastigheten kan jamstallas med en utdelning som enligt BFNAR 2003:3 (1) ska ses som
en aterbetalning av investeringen i aktierna, om det &r uppenbart att det &r en aterbetalning.

Posten Aktier i dotterforetag minskas med 6vervardet pa den fastighet som férts dver till bostadsratts-
féreningen, och den mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt vérde inneb&rande att
posten Byggnader och mark ¢kar med motsvarande belopp.

2011-12-31 2010-12-31
Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fortroendevalda 137 999 204 000
Sociala kostnader 43 359 64 095
Summa arvoden och ersaitningar 181 358 268 095
Nettoomsittning

Arsavgifter (Foreg.ar: Arsavgifter och hyresintéker) 3478 058 234 679
Hyresintékter bostader 1727612 0
Hyresintakter garage/p-platser 352 567 0
Hyra forrad 47 766 0
Hyresintakter ovrigt 45 056 0
Overlatelse/pantsattningsavgifter 9630 0
Ovriga intakter 22 576 0

5683 265 234 679/7



Not2 Driftskostnader

Not 3

Not 4

Not 6

Not 6

Arvoden och sociala kostnader
Revisionsarvode (7 500 avser 2010)
Fastighetsskotsel och kameral forvaltning
Stadning

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Fastighetsforsakring

Snorajning och sandning

Kabel TV-avgift

Konsuiltarvoden

Ovriga kostnader

Byggnader

Anskaffn.vérde byggnader

Inkdp under aret

Ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Forbattringar

Mark

Summa bokfért varde byggnad och mark
Taxeringsvéarde:

Byggnader
Mark

Inventarier
Arets avskrivning

Andelar i koncernforetag

50 000 aktier | Fastighets AB Sollentuna Hyran 3,

org nr 5566827-0713
Bolaget ar under avveckling.

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsakring

Kabel TV

Férvalthing
Forsakringsersattning
Ovrigt

2011-12-31 2010-12-31
181 358 0
32 500 15 000
335 682 13 369
130 500 4 650
291183 19 667
1024 506 80 642
266 669 10 842
238 784 8 102
66 315 2 505
55775 17 150
44100 0
37 696 0
162 764 0
2 866 832 171 817
77 121 855 77 121 955
709 008 0
77 830 963 77 121 955
-15 846 0
-389 1565 -15 846
77 425 962 77 106 109
816 528 0
39 174 750 39174 750
117 417 240 116 280 859
57 315 000 57 315 000
30 227 000 30 227 000
87 542 000 87 542 000
47 140 0
-5 500 0
41 640 0
50 000 50 000
67 027 65 3156
10 800 0
112 498 0
44 280 0
990 0

235 695 65 31 %
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Not 8

Not 9

Not 10
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Fllee.

2011-12-31 2010-12-31
Eget kapital
Upplatelseavg. Insatser  Bal resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 68 870 352 -46 313
Foérandring under aret 21168 4003 683 -46 313 46 313
Arets resultat -204 540
Belopp vid arets utgang 21168 72874035 -46 313 -204 540
Skulder till kreditinstitut
Langivare: Réntesats  Bundet tom
Swedbank 3,61% 2012-02-28 14 000 000 14 000 000
Swedbank 3,72% 2013-10-25 14 000 000 14 000 000
Swedbank 4,43% 2015-10-26 14 000 000 14 000 000
Swedbank 4,73% 2017-10-25 14 000 000 14 000 000
56 000 000 56 000 000
Ovriga skulder
Skuld till medlemmarna, arsavgift december 0 82 067
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Foérutbetalda hyror/avgifter 251635 0
Arbetsgivaravgift 24 507 64 095
Rantekostnader fastighetslan 176 339 86 931
Revision 25 000 156 000
Styrelsearvoden 78 000 204 000
El 32 446 19 567
Varme 129 556 80642
Vaiten 22 240 10 842
Snorsjning 11750 17 150
Sophamtning 47 917 8192
Reparationer 73619 0
L.agfartskostnad 0 968 295
873 009 1474714
Sollentuna 2012-(35 - & 7
B

Elke Erkers

Aukt, revisor

Per Engzell

Min revisionsberattelse har avgivits 2012-QJ-C¥’
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