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ARSREDOVISNING 2012

Styrelsen for Bostadsraittsf6reningen Hairden 117 tAr hiirmed avge Arsredovisning
for rdkenskaosAret 201 2.

FORVALTNI NGSBERATTELSE

Fastighetsuppgifter
Brf Hiirden 117 bildades 2005-11-14 och registrerades hos Bolagsverket. Fdreningen forvdrvade
fastigheten Hyran 3 2010-12-17 genom forvdrv av bolaget Fastighets AB Sollentuna Hyran 3,
org nr 556827-0713. Foreningen startade dA sin verksamhet.
Husen ar byggda 1970 och iigdes tidigare av Sollentunahem. Fastigheten ligger pA Pilvaigen 24-46.
Fdreningen bestAr av 120 ltigenheter.2012-12-31 hade f6reningen 92 bostadsraitter, 3 foreningsiigda
liigenheter och 25 hyreskigenheter.
Totalbostadsyta 8 59'1 kvm. Totallokalyta 223kvm.

Fastigheten iir fullveirdefdrsdkrad i Folksam. I premien ingAr extra f6rsiikring f6r bostadsriittshavarna.

Styrelse, revisorer och dvriga funktioniirer
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstiimma 20',|2-05-31 haft fdljande sammansattning.

ordinarie ledamoter Elke Erkers ordforande avgick 711-2013
Thomas Sehlan
Elisabeth Toulis avgick 519-2012
Yahya Alawi avgick 519-2012

Suppleant Kim Troschke ledamot from Slg-20i2
Arvid Petersson ledamot from 5lg-2012

Ordinarie revisor Per Engzell avgick 2013-03-27

Revisors suppleant Jan-Ove Brandt KPMG

Sedan extra stdmma 5/9-2012 samt 7/1-2013
Ordinarie ledamOter Thomas Sehlan Ordfdrande

Kim Troschke
Arvid Petersson
Jimmy Wyr6n
Per Lundstrom

Suppleant Henrik Lundberg

ordinarie revisor Mikael Jennel Baker Tilly stockholm
Tillfordnad av ldnsstvrelsen daterat 2013-06-03
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Garage, parkerin gsplatser och fcir.rid
lfastigheten finns 55 garageplatser, 12 parkeringsplatser, 3 motorcykelplatser
och 20 extraforrAd for uthyrning.

Fdrvaltning
FastighetsskOtseln, den ekonomiska f0rvaltningen samt stddning har under Aret utforts av Emvix
F6rvaltning & Byggservice AB.
F0rutom med Emvix har avtal uppriittats med Schenker for service av garageport.
Snor0jning har skdtts av Micke & Kent TriidgArd AB.

Styrelsen har hAllit 22 protokollfdrda sammantreiden under 2012.
Den ordinarie Arsstdmman holls den 31 ma12012.

Fdreningen dr ansluten till och medlem i Fastighetsdgarna i Stockholm.

Medlemsantal
I april2012 best6r foreningen av 93 rostberijttigade medlemmar dvs. k0pta bostadsrdtter, 2 foreningsaigda
liigenheter samt 25 hyresleigenheter.

Styrel sem<ite n/triiffa r
Styrelsen har under 2012haft mAls€ittning att sammantrdda veckovis pA mindagar. Inga moten under juli
m6nad. Enstaka awikelser har forekommit.

Av mOtena har 22 stycken varit protokollf6rda och ett antal har varit rena diskussionstriiffar utan protokoll.

Medlemskontakter
Foreningens hemsida nAs via ww,,r,harden1 17

Styrelserummet, Pilv 44, tir oppet varje helgfri mAndag mellan18.30-19.30 for att medlemmar enkelt ska
kunna komma i kontakt med medlemmar i foreningens styrelse.

Kontakter med de iivriga bostadsrdttsfiireningarna i omridet
Bostadsriittsforeningen Pillunden har samma fOrvaltare som Hiirden 1 17. Genom detta avser styrelsen
kunna gora effektiva inkop och upphandlingar samt samkdrningsvinster. Viss kontakt hAlls Eiven med de
ovriga bostadsraittsfdreningarna i omridet.

Silda respektive utflyttade ldgenheter
Under 2012 har 1 1 st overlAtelser beviljats av styrelsen.
Under Aret har en hyresliigenhet ombildats till bostadsrritt.

2av 10



Brf Hiirden 1 17
Organisationsnr. 7696'l 1 -891 3

Fiiriindringar under iret
Stamspolning avslutades.
Radonmiitning piiborjades.
Tviittstu gereparationer.
Serviceavtal tecknades med Schindel for fastighetens hissar.
Hyreshojning med 2,5% for fdreningens hyresliigenheter.
Sondering har genomforts glillande bredband, TV och telefoni, prisforslag inhtlmtade frAn foretaget
Ownit. Informationsmote fdr de boende har genomfdrts.
Tekniskt material inhandlades till styrelserummet.
Offert inkommen giil lande stambyte
GArdstr€iff med korvgrillning, lussebullar, pepparkakor och gl6gg med anledning av foreningens
2-Ars firande.
Garageportsbyte initierat.
Sondering om fdr- / nackdelar kring bergviirme.
Styrelserepresentanter har medverkat i grannforeningesmote.
Dialog med Anticimex inledd giillande fuktmiitningar och deras Trygga Hem Fdrsiiking .

Planering och genomforande av fonsterbyte i hela fastigheten, i samband med detta ocksA viss
pcb-sanering.
En hyresliigenhet Atergick till foreningen och hyrdes ut till fdretag.

En pAgiende konflikt mellan foreningens styrelse och en medlem som uppstod 2011 ang6ende en
ytterdorr som skadats av en hyresgdst har under verksamhetsAret inte fAtt nAgon losning.

Fiirslag till resultatdisposition

Styrelsen foresl6r fOljande resultatdisposition.

Balanserat resultat -250 854
Arets resultat -699149

--.€50T05
disponeras pA foljande seitt

i ny reikning balanseras -950 003

Betriiffande foreningens resultat och stiillning i ovrigt hdnvisas till f6ljande resultat- och
balansrrikning med tillhorande till€iggsupplysningar.
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RESULTATRAKNIT.IG

BELOPP I SKR

2012-01-01 2011-01-01
201 2,1 2-31 201 1 -1 2-31,

lnt€)kter
Nettoomsdttning

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Reparation och underh6ll
Kom m unal fasti g hetsavgifVfastig hetsskatt
Avskrivningar
Sum ma fastighetskostnader

Rrirelseresultat

Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella ooster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 1 5872303 5 683 265
ffi

Not 2 -2 949 265 -2 856 832
-918 561 -475 684
-169220 -161 660
-494715 -394 655

-4 531 761 -3 888 831

1 340 542 1 794 434

230 500 217 319
-2 270 191 -2 216 293
-2 039 691 -1 998 974

-699 149 -204 540

-699 149 -204 540
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BALANSRAKNING

BELOPP I SKR 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

An ldgg ningstillgAngar

M ate ri ell a an I dgg n i n g stil lg ttng ar
Byggnader och Mark
Inventarier
Summa materiella anldggningstillgAngar

F i n a n siell a an I dgg n i n g stil lg dng ar
Andelar i koncernfdretag

Summa anldggningstillgingar

Omsdttn i ngsti I I gAn ga r

Ko rtf ri sti g a fo rd ri n g a r
Skattekonto
Avgifts- och hyresfordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank

Sum ma omsdttni ngstil lgingar

SUMMA TILLGANGAR

234647 238 095

6087 234 12183677

6 321 881 12 421 772

130 940 3',t7 129 930 652

Not 3
Not 4

Not 5

Not 6

10

38 510
196 128

0

2 500
235 595

124 536 224
32 212

117 417 240
41 640

124 568 436

50 000

124 618 436

117458880

50 000

117 508 880
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BALAT{SRAKi.IING

BELOPP I SKR 2012-12-3'' 2011-12-31

EGET KAPITAL OCFN SKI..'LDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Uppl6telseavgifter
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapita!

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa lAngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder
Depositioner
Skatteskuld
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 7
73574955 72874035

595248 21 168
74 170203 72895203

-250 854 -46 313
-699 149 -204 541

-950 003 -250 854

73220200 72644349

Not 8 56 000 000 56 000 000

56 000 000 56 000 000

Not 9

524 791
40 000

330 880
824 446

226 633
25 000

161 660
873 009

1 720 1lV

130 940 317

1 286 302

129 930 652
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BoksN utskornmentarer och noter

Redovisnin gs- och virderingsprinciper
Tilleimpade redovisningsprinciper overenstammer med Arsredovisningslagen
samt Bokfdringsndmndens allmdnna rid.
lntd,kter
I ntiikter som intjiinats i ntdktsredovisas enli gt f6ljande:
Arsavgifter i den period avgiften avser.
Hyresintiikter i den period uthyrningen avser.
Riinteintiikter i enlighet med effektiv avkastning.
LAnekostnader
I foreningen redovisas samtliga lAnekostnader som kostnader i den period till vilken de htinfdr sig,
TillgAngar och skulder
TillgAngar och skulder har upptagits till anskaffningsvdrde om inget annat anges nedan.
Materiella anldggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgAngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar.
Utgifter fdr forbiittringar av tillgdngars prestanda utover ursprunglig niv6, okar tillgAngarnas redovisade
viirde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgAngens bedOmda nyttjandeperiod.
Kortfristiga fordringar
Fordringarna upptas till det belopp varmed de beriiknas inflyta.
Fond fcir yttre underhi!l
Ingen avsdttning sker enligt stadgarna $ 48.
Avskrivning byggnader
Avskrivning sker enligt en progressiv avskrivningsplan pA 75 6r med 0,5 ok av byggnadens bokfdrda viirde.
Fcirv5rv av fastigheUbolag
Redovisning av fastighetsk6p via bolag har redovisats enligt FAR SRS RedU g alternativ 2, varvid
fdrstiljningen av fastigheten kan j:imstiillas med en utdelning som enligt BFNAR 2003:3 (1) ska ses som
en Aterbetalning av investeringen i aktierna, om det dr uppenbart att det tir en Aterbetalning.
Posten Aktier i dotterforetag minskas med dvervdrdet pA den fastighet som forts Over till bostadsrdtts-
fOreningen, och den mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt vdrde innebdrande att
posten Byggnader och mark okar med motsvarande belopp.

Arvoden, l<iner, andra ersdttningar och sociala kostnader styrelsen
Arvode f6rtroendevalda
Sociala kostnader
Summa arvoden och ersdttninoar

2012-12-31 2011-12-31

150 000 137 999
47 130 43 3s9
197130 '181 358
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Not 1 Nettoomshttning
Arsavgifter
HyresintEikter bostdder
Hyresintiikter garage/p-platser
Hyra forrAd

HyresintEikter ovrigt
0verlAtelse/pantsdttn ingsavgift er
Ovriga intiikter

Not 2 Driftskostnader
Arvoden och sociala kostnader
Revisionsarvode
Fastighetsskotsel och kameral fdrvaltning
Sttidning
EI

Uppviirmning
Vatten
Sophiimtning
Fa sti g h etsf 6 rstikri n g

Sndrojning och sandning
KabelTV-avgift
Konsultarvoden
0vriga kostnader

Not 3 Byggnader
Anskaffn.vdrde byggnader
Inkop under Aret

Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

FOrbiittringar
lnkdp under Aret

Ackumelerad avskrivning
Arets avskrivning

Mark

Summa bokfort vtirde byggnad och mark

Taxeringsvdrde:
Byggnader
Mark

2012-12-31

3 635 967
1 762 423

356 710

54 939
43 824

5 372
13 068

20'11-12-31

3 478 058
1 727 612

352 567

47 766
45 056
I 630

22 576
5 872 303

197 130

20 000
334 074
120 067
267 774

1 100 307
275 420
239 827
67 027
96 750
43 206
53 750

1 33 933

5 683 265

181 358
32 500

335 682

130 500
291 183

I 024 506
zoo oov
238 784
65 315

55 775
44 100
37 696

152 764
2949 265

77 830 963
7 544 665

2856 832

77 121 955
709 008

85 375 628
-405 001

-426 878

77 830 963
-15 846

-389 155

84 543749

816 528
59 606

77 425962

816 528
0

876 134

0
-58 409

816 528

0

0--
817 725

39 174 750

8'16 528

39 174 750

124536224 117 417 240

57 315 000 57 315 000
30227 000 30227 000
87 542000 87 542 000
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Not 4 lnventarier
Anskaffningsvrirde
Ackumelerad avskrivning
Arets avskrivning

Not5 Andelari koncernfciretag
50 000 aktier i Fastighets AB Sollentuna Hyran 3,
org nr 556827-0713
Bolaget dr under aweckling.

Not 6 F<irutbetalda kostnader och upplupna intiikter
F6rsrikring
Kabel TV
Fdrvaltning
Fo rsii kri n gsersiittn i n g

0vrigt

Not 7 Eget kapital

2012-12-31

47 140
-5 500
-9 428

2011-12-31

47 140
0

-5 500
32 212

50 000

41 640

50 000

67 027
10 800

112 498
44 280

990

70 378
10 800

113 960
0

990

UpplAtelse-
avqifter Insatser

196 128 235 595

Balanserat
resultat Arets resultat

Belopp vid 6rets ing6ng
Foriindring under 6ret
Arets resultat

21 168 72874035
574 080 700 920

-46 313
-204 541

-204 541

204 541
-699 149

Belopp vid 6rets utgAng

Not 8 Skulder till kreditinstitut
LAnqivare:
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

595 248

Riintesats
2,91%
3,720/o

4,43%
4,730/o

73 574 955

Bundet tom
2013-05-28
2013-10-25
2015-10-26
2017-10-25

-250 854

14 000 000
14 000 000
14 000 000
14 000 000

-699 149

14 000 000
14 000 000
14 000 000
14 000 000

56 000 000 56 000 000
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Not 9 Upplupna kostnader och f6rutbetalda intiikter
F6rutbetalda hyror/avgifter
Arbetsgivaravgift
Rrlntekostnader fastighetslAn
Revision
Styrelsearvoden
EI

Vdrme
Vaften
SnOr6jning

Sophdmtning
Reparationer
0vrigt

2012-12-31

225 622
26 393

177 351
22 500
84 000
39 861

153 597
23 197
35 800
26737
4 878
4 510

2011-12.31

251 635
z+ cul

176 339

25 000
78 000
32 446

129 556
2224A
11 750
47 917

73 619
0

824 446 873 009

Kim Troschke

-

Sollentuna 20rc-/A*21 rWe/,:[- ffifu
Thomas Sehldn

Min revisionsberdttelse har avgivits 2013- /4*zz gtl aznb''r,6n sA'J--Jz' /7n'-zzz't ix-1

Aukl. revisor
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Revisionsberiittelse

Till fiirenin gs s tiimman i B ostad s riittsfii renin gen Hilrden 1 1 7

Org.nr 769611-8913

Rapport om irsredovisningen
Jag har utflort en revision av drsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Hiirden 117 for iLr 2012.

S ty r els en s an sv ar fi r drsr edovisning en

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en Arsredovisning som ger en riittvisand.e bild enligt
6rsredovisningslagen och for den intema konholl som sfyrelsen beddmer iir nodviindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehAller vZisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p6 oegentligheter
eller p& fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar iir att uttala mig om irsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
laiiver ffi jag foljer yrkesetiska kav samt planerar och utfor revisionen for att uppni rimlig siikerhet
att irsredovisningen inte innehiller viisentliga felaktigheter :

En revision innefattar att genom olika E.tgiirder inhiirnta revisionsbevis om belopp och annan
information i Arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka &tglrder som ska utfbras, bland annat genom att
bedomariskernafiirviisent1igafe1a1rtigheteri6rsredovisningen,varesigdessaberorp6oegentligheter
eller pi fe1. Vid derura riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 6r
relevanta for hur foreningen uppriittar Arsredovisningen fiir att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
gransknings6tghrder sorn dr iindamilsenliga med hZinsyn til1 omstiindighetema, men inte i syfte att
gdra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna konholl. En revision innefattar ocksi en
utviirdering av iindam6lsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den overgripande presentationen i
Srsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat Zir tillriickliga och ZindamAlsenliga som grund for rnina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har irsredovisningen uppr?ittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden r?itfvisande bild av foreningens finansiella sliillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for 6ret enligt irsredovisningslagen. Ftjrvaltningsberiittelsen iir
forenlig med Srsredovisningens owiga delar.

Jag tillstyrker d?irfijr att foreningsstemman faststiller resultatriikningen och balansriikningen for
foreningen.

4ry Aoartnertirmof

BAKER. TTLLY
SVERIGE AB
An independe0t member of Baler Tilly l0ttr0rtional



I"KER rrlrY
STOCKFIOI"M KB

I

I

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar
Utover min revision av drsredovisningen harjag iiven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrZiffande ftireningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen
Hiirden 117 for tn 2012.

Styrelsens ansvflr

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner behiiffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr sfielsen som har ansvaret fbr forvaltringen enligt bostadsr?ittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar iir att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner behiiffande fiireningens
vinst eller forlust och om fdrvaltningen p6. grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betr?iffande foreningens fiirlust
har jag gtanskat om forslaget iir forenligt med bostadsriittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utbver min revision av Arsredovisningen
granskat v?isentliga beslut, itgiirder och forhillanden i foreningen for att kuru:a beddrna om nigon
styrelseledamot ?ir erslittningsslcyldig mot foreningen. Jag har iiven granskat om nAgon styrelseledamot
pi annat siitt har handlat i strid med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat lir tilkecktga och iindamAlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Unalanden

Jag tillstyrker att foreningsstiimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riikenskapsiret.

Anmdrkning

Enligt stadgarna skall foreningsstiimman hAllas fore juni minads utg&ng. Arsredovisningen har inte
uppriittats i s&dan tid att det har varit mdjligt att hAlla foreningsstiimman inom utsatt tid.

Stock*rohn den Z|oktober 20 1 3

Aul:toriserad revisor

+ 
Anartnerfirmoi

BAKER TILLY
SVERIGE AB
An independent ffiber 0f B,kerlilly lnternalional


