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ARSREDOVISNING 2012

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Harden 117 far harmed avge &rsredovisning
for rakenskapsaret 2012.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighetsuppgifter

Brf Harden 117 bildades 2005-11-14 och registrerades hos Bolagsverket. Féreningen forvarvade
fastigheten Hyran 3 2010-12-17 genom forvarv av bolaget Fastighets AB Sollentuna Hyran 3,

org nr 556827-0713. Foreningen startade da sin verksamhet.

Husen &r byggda 1970 och &gdes tidigare av Sollentunahem. Fastigheten ligger pa Pilvagen 24-46.
Foreningen bestar av 120 lagenheter. 2012-12-31 hade féreningen 92 bostadsratter, 3 foreningssagda
l&genheter och 25 hyreslagenheter.

Total bostadsyta 8 591 kvm. Total lokalyta 223 kvm.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Folksam. | premien ingdr extra férsakring for bostadsrattshavarna.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionirer
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2012-05-31 haft féljande sammansattning.

Ordinarie ledaméter Elke Erkers Ordférande avgick 7/1-2013
Thomas Sehlan
Elisabeth Toulis avgick 5/9-2012
Yahya Alawi avgick 5/9-2012
Suppleant Kim Troschke ledamot from 5/9-2012
Arvid Petersson ledamot from 5/9-2012
Ordinarie revisor Per Engzell avgick 2013-03-27
Revisors suppleant Jan-Ove Brandt KPMG

Sedan extra stimma 5/9-2012 samt 7/1-2013
Ordinarie ledaméter Thomas Sehlan Ordférande
Kim Troschke
Arvid Petersson
Jimmy Wyrén
Per Lundstrém

Suppleant Henrik Lundberg
Ordinarie revisor Mikael Jennel Baker Tilly Stockholm

Tillfordnad av lansstyrelsen daterat 2013-06-03
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Garage, parkeringsplatser och foérrad
| fastigheten finns 55 garageplatser, 12 parkeringsplatser, 3 motorcykelplatser
och 20 extraférrad for uthyrning.

Forvaltning

Fastighetsskétseln, den ekonomiska férvaltningen samt stadning har under aret utférts av Emvix
Forvaltning & Byggservice AB.

Férutom med Emvix har avtal upprattats med Schenker for service av garageport.

Snérdjning har skotts av Micke & Kent Tradgéard AB.

Styrelsen har hallit 22 protokollférda sammantraden under 2012.
Den ordinarie arsstdmman holls den 31 maj 2012.

Foreningen ar ansluten till och medlem i Fastighetsdgarna i Stockholm.

Medlemsantal
I'april 2012 bestar féreningen av 93 rostberattigade medlemmar dvs. kdpta bostadsrétter, 2 foreningséagda
lagenheter samt 25 hyreslagenheter.

Styrelseméten/tréaffar
Styrelsen har under 2012 haft malsattning att sammantrada veckovis p4 mandagar. Inga méten under juli
manad. Enstaka avvikelser har férekommit.

Av métena har 22 stycken varit protokollférda och ett antal har varit rena diskussionstraffar utan protokoll.

Medlemskontakter

Féreningens hemsida nas via www.harden117.se

Styrelserummet, Pilv 44, ar dppet varje helgfri mandag mellan18.30-19.30 fér att medlemmar enkelt ska
kunna komma i kontakt med medlemmar i féreningens styrelse.

Kontakter med de 6vriga bostadsrattsféreningarna i omradet - »
Bostadsrattsforeningen Pillunden har samma férvaltare som Harden 117. Genom detta avser styrelsen
kunna gora effektiva inkdp och upphandlingar samt samkérningsvinster. Viss kontakt halls dven med de
ovriga bostadsrattsforeningarna i omradet.

Salda respektive utflyttade ligenheter
Under 2012 har 11 st dverlatelser beviljats av styrelsen.
Under aret har en hyreslagenhet ombildats till bostadsratt.
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Férandringar under aret

Stamspolning avslutades.

Radonmétning pabdérjades.

Tvattstugereparationer.

Serviceavtal tecknades med Schindel for fastighetens hissar.

Hyreshdjning med 2,5% for foreningens hyreslagenheter.

Sondering har genomférts géllande bredband, TV och telefoni, prisférslag inhamtade fran foretaget
Ownit. Informationsméte for de boende har genomférts.

Tekniskt material inhandlades till styrelserummet.

Offert inkommen géllande stambyte

Gardstraff med korvgrillning, lussebullar, pepparkakor och glégg med anledning av foreningens
2-ars firande.

Garageportsbyte initierat.

Sondering om fér- / nackdelar kring bergvarme.

Styrelserepresentanter har medverkat i grannféreningesmote.

Dialog med Anticimex inledd gallande fuktmétningar och deras Trygga Hem Férsékring .
Planering och genomférande av fonsterbyte i hela fastigheten, i samband med detta ocksa viss
pcb-sanering.

En hyreslagenhet atergick till foreningen och hyrdes ut till féretag.

En pagéende konflikt mellan féreningens styrelse och en medlem som uppstod 2011 angdende en
ytterdérr som skadats av en hyresgést har under verksamhetsaret inte fatt nagon lésning.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar féljande resultatdisposition.

Balanserat resultat -250 854
Arets resultat -699 149
-950 003

disponeras pa féljande satt

i ny rékning balanseras -950 003

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

BELOPP | SKR

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31

Intékter
Nettoomsattning

Fastighetskostnader

Driftkostnader

Reparation och underhall

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 1

Not 2

5872 303

5 683 265

5872 303

-2 949 265
-918 561
-169 220
-494 715

5683 265

-2 856 832
-475 684
-161 660
-394 655

-4 531 761

1 340 542

230 500
-2 270 191

-3 888 831

1794 434

217 319
-2 216 293

-2 039 691

-699 149

-699 149

-1 998 974

-204 540

-204 540
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BALANSRAKNING

BELOPP | SKR 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 3 124 536 224 117 417 240
Inventarier Not 4 32 212 41 640
Summa materiella anlaggningstillgangar 124 568 436 117 458 880
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag Not 5 50 000 50 000
Summa anldggningstillgangar 124 618 436 117 508 880
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 10 0
Avgifts- och hyresfordringar 38 510 2500
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 6 196 128 235 595
Summa kortfristiga fordringar 234 647 238 095
Kassa och bank

Bank 6 087 234 12183677
Summa omséttningstillgangar 6321881 12421772
SUMMA TILLGANGAR 130 940 317 129 930 652
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BALANSRAKNING

BELOPP | SKR 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital Not 7

Insatser 73574955 72874035
Upplatelseavgifter 595 248 21168
Summa bundet eget kapital 74 170 203 72 895 203
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -250 854 -46 313
Arets resultat -699 149 -204 541
Summa fritt eget kapital -950 003 -250 854
Summa eget kapital 73 220 200 72 644 349
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 8 56 000 000 56 000 000
Summa langfristiga skulder 56 000 000 56 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantérskulder 524 791 226 633
Depositioner 40 000 25000
Skatteskuld 330 880 161 660
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 9 824 446 873 009
Summa kortfristiga skulder 1720117 1 286 302

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

130 940 317 129 930 652
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Bokslutskommentarer och noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverenstammer med arsredovisningslagen

samt Bokféringsnamndens allmanna rad.

Intédkter

Intédkter som intjénats intaktsredovisas enligt féljande:

Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintakter i den period uthyrningen avser.

Rénteintakter i enlighet med effektiv avkastning.

Lanekostnader

| féreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfér sig,
Tillgangar och skulder

Tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade
vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Kortfristiga fordringar

Fordringarna upptas till det belopp varmed de berzknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Ingen avséattning sker enligt stadgarna § 48.

Avskrivning byggnader

Avskrivning sker enligt en progressiv avskrivningsplan pa 75 ar med 0,5 % av byggnadens bokférda véarde.
Forvarv av fastighet/bolag

Redovisning av fastighetskop via bolag har redovisats enligt FAR SRS RedU 9 alternativ 2, varvid
forsaljningen av fastigheten kan jamstallas med en utdelning som enligt BFNAR 2003:3 (1) ska ses som
en aterbetalning av investeringen i aktierna, om det &r uppenbart att det &r en aterbetalning.

Posten Aktier i dotterféretag minskas med 6vervardet pa den fastighet som forts dver till bostadsratts-
féreningen, och den mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt varde innebarande att
posten Byggnader och mark ékar med motsvarande belopp.

2012-12-31 2011-12-31
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader styrelsen
Arvode fértroendevalda 150 000 137 999
Sociala kostnader 47 130 43 359
Summa arvoden och erséttningar 197 130 181 358
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Not 1

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyresintakter bostader
Hyresintékter garage/p-platser
Hyra férrad

Hyresintakter dvrigt
Overlatelse/pantsattningsavgifter
Ovriga intakter

Driftskostnader

Arvoden och sociala kostnader
Revisionsarvode
Fastighetsskétsel och kameral férvaltning
Stadning

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Snoérojning och sandning

Kabel TV-avgift
Konsultarvoden

Ovriga kostnader

Byggnader
Anskaffn.varde byggnader
Ink6p under aret

Ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Forbattringar
Ink6p under aret

Ackumelerad avskrivning

Arets avskrivning

Mark

Summa bokfért varde byggnad och mark
Taxeringsvarde:

Byggnader
Mark

2012-12-31 2011-12-31
3635 967 3478 058
1762 423 1727612

356 710 352 567
54 939 47 766
43 824 45 056

5372 9630
13 068 22 576
5872 303 5 683 265

197 130 181 358
20 000 32 500

334 074 335 682

120 067 130 500

267 774 291 183

1100 307 1024 506

275420 266 669

239 827 238 784
67 027 65 315
96 750 55 775
43 206 44100
53 750 37 696

133 933 152 764

2949 265 2 856 832

77 830 963 77 121 955
7 544 665 709 008

85 375 628 77 830 963

-405 001 -15 846
-426 878 -389 155
84 543 749 77 425 962
816 528 816 528

59 606 0
876 134 816 528

0 0

-58 409 0

817 725 816 528

39 174 750 39 174 750

124 536 224 117 417 240

57 315 000 57 315 000

30 227 000 30 227 000

87 542 000 87 542 000
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

2012-12-31 2011-12-31
Inventarier
Anskaffningsvarde 47 140 47 140
Ackumelerad avskrivning -5 500 0
Arets avskrivning -9 428 -5 500
32212 41 640
Andelar i koncernféretag
50 000 aktier i Fastighets AB Sollentuna Hyran 3, 50 000 50 000
org nr 556827-0713
Bolaget &r under avveckling.
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forsékring 70 378 67 027
Kabel TV 10 800 10 800
Férvaltning 113 960 112 498
Férsakringsersattning 0 44 280
Ovrigt 990 990
196 128 235 595
Eget kapital
Upplatelse- Balanserat
avgifter Insatser resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 21168 72874035 -46 313 -204 541
Foérandring under aret 574 080 700 920 -204 541 204 541
Arets resultat -699 149
Belopp vid arets utgang 595 248 73 574 955 -250 854 -699 149
Skulder till kreditinstitut
Langivare: Réntesats  Bundet tom
Swedbank 2,91% 2013-05-28 14 000 000 14 000 000
Swedbank 3,72% 2013-10-25 14 000 000 14 000 000
Swedbank 4,43% 2015-10-26 14 000 000 14 000 000
Swedbank 4,73% 2017-10-25 14 000 000 14 000 000
56 000 000 56 000 000
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Not9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Férutbetalda hyror/avgifter
Arbetsgivaravgift
Rantekostnader fastighetslan
Revision
Styrelsearvoden
El
Varme
Vatten
Snérdjning
Sophamtning
Reparationer
Ovrigt

Sollentuna 2013- /2~ 2/ ZVV\

Thomas Sehlan

Arvid Peterson

Per Lundstrom

Mikael Jennel
Aukt. revisor

2012-12-31 2011-12-31
225 622 251635
26 393 24 507
177 351 176 339
22 500 25000
84 000 78 000
39 861 32 446
153 597 129 556
23197 22 240
35 800 11750
26 737 47 917
4878 73619
4510 0
824 446 873 009

22 poh cws e fiin Sfencterel Ak 772 o

Min revisionsberéttelse har avgivits 2013- /&
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Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Hirden 117
Org.nr 769611-8913

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Hirden 117 £or &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r aft uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort -
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet
att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgirder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gdra ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den §vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
ialla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrikningen for
foreningen.

A partner firm of

BAKER TILLY

VERIGE AB

independent member of Baker Tilly lnternational
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Hérden 117 for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens forlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och 4ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Anmdrkning

Enligt stadgarna skall foreningsstimman hallas fore juni ménads utgéng. Arsredovisningen har inte
uppréttats i sddan tid att det har varit méjligt att halla foreningsstdmman inom utsatt tid.

Stockholm den 22 oktober 2013

Wz’,—/

Mikael Jennel

Auktoriserad revisor

A partner firm of

BAKER TILLY

SVERIGE AB

An independent member of Baker Tilly (nternational



