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ARSREDOVISNING 2013

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Hdrden 117 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsarst 2013.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighetsuppgifter

Brf Harden 117 bildades 2005-11-14 och regisirerades hos Bolagsverket, Féreningen férvdrvade

fastigheten Hyran 3 2010-12-17 genom férvérv av bolaget Fastighets AB Sollentuna Hyran 3,

org nr 556827-0713. Féreningen startade da sin verksamhet.

Husen &r byggda 1970 och &gdes tidigare av Sollentunahem. Fastigheten ligger pa Pilvdgen 24-48.
Féreningen bestér av 120 ligenheter. 2013-12-31 hade féreningen 93 bostadsratter och 27 hyreslagenheter.

Total bostadsyta 8 591 kvm. Total lokalyta 223 kvm.

Fastigheten &r fullvérdeférsékrad i Folksam. | premien ingdr extra férsakring for bostadsrattshavarna.
Styrelse, revisorer och 6vriga funktiondrer

P& extrastdmman 2013-06-12 valdes en interimsstyrelse som verkade stddjande till da den sittande

styrelsen till dess att ordinarie féreningsstamma hélls.

Sittande styrelsen bestod av:

Ordinarie ledaméter Thomas Sehlan Ordférande
Kim Troschke
Arvid Petersson
Jimmy Wyrén

Per Lundstrém

Suppleant Henrik Lundberg

Interimsstyrelsen bestod da av;
Carina Ohajekwe

Aldin Delic

Samir Dridi

Gerhard Laschke

Tobias Olofsson

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2013-11-07 haft fljande sammanséttning.

Ordinarie ledaméter Carina Ohajekwe Ordférande
Samir Dridi
Tobias Olofsson
Gerhard Laschke
Aldin Delic

Suppleant Henrik Lundberg
Margareta Fredriksson

Crdinarie reviser Fredrik Aborg Auktoriserad revisor




Brf Harden 117
Organisationsnr. 769611-8913

Garage, parkeringsplatser och férrad
| fastigheten finns 55 garageplatser, 21 parkeringsplatser, 3 motorcykelplatser
och 22 extraférréd for uthyrning.

Férvaltning

Fastighetsskotseln, den ekonomiska forvaltningen samt stadning har under aret utférts av Emvix
Férvaltning & Byggservice AB.

Foérutom med Emvix har avtal uppréttats med Schindler fér service av garageport.

Sndrdjning har skétts av Micke & Kent Trédgard AB.

Styrelsen har hallit 14 protokollférda sammantraden under 2013,
Den ordinarie arsstdmman &r inplanerad till 22 maj 2014.

Foreningen &r ansluten till och medlem i Fastighetsagarna i Stockholm.

Medlemsantal
I'april 2014 bestar féreningen av 93 rostberattigade medlemmar dvs. kdpta bostadsratter samt 27 hyresratter.

Styrelsemoten/traffar

Fram till november 2013 hade styrelsen som malséttning att sammantréda veckorvis pa mandagar med
undantag fér juli manad da det var métesuppehall. Efter november 2013 har styrelsen for avsikt att
sammantréda varannan tisdag.

Av métena har fjorton stycken varit protokollférda och 6vriga har varit diskussionstraffar utan protokall.

Medlemskontakter

Féreningens hemsida nas via www.harden117.se

Styrelserummet, Pilv 44, ar dppet varje helgfri mandag mellan18.30-19.30 fram till den 11 november 2013,
darefter éppet tisdagar kl. 18:00 - 19:00 ojdmna veckor (dvs varannan vecka).

Detta for att medlemmar enkelt ska kunna komma i kontakt med medlemmar i féreningens styrelse.

Kontakter med de dvriga bostadsrattsféreningarna i omradet

Bostadsrattsféreningen Pillunden har samma férvaltare som Hérden 117, Genom detta avser styrelsen
kunna gora effektiva inkdp och upphandlingar samt samkérningsvinster. Viss kontakt hélls dven med de
ovriga bostadsrattsféreningarna i omradet.

Salda respektive utflyttade ligenheter
Under 2013 har 6 st dverlatelser beviljats av styrelsen.
Under éret har ingen hyresléagenhet ombildats till bostadsritt.
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Férandringar under aret

7 januari avgick davarande ordférande Elke Erkers men stannar kvar som suppleant i styrelsen
till slutet av februari/mars, dé valdes Thomas Sehlan som ny ordférande.

2 hyresratter blir uppsagda och hyrs ut ill féretag.

Radonsanering

Installation fér fiékisystem fér radonsanering.

Garageporten byttes ut.

Avtal med Anticimex tecknades och fastigheten besiktades av Anticimex.

Fogbyten i fasaderna i samband med PCB sanering.

Uteplatserna pa gérden revs i samband med PCB sanering.

OVK besiktning godkénd.

Dalkarlarna utférde justeringsarbete och kontroll av fénster.

Féreningens géstparkeringsplatser avvecklades och ombildades till hyrplatser fér medlemmar
och hyresgaster.

Avtal skrevs med Parkia for parkeringsévervakning.

Eftersom mycket av ovan avser underhéllsarbete s har reparations och underhallskostnaderna
kat jamférande med firegaende &r.

Fdérslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar féljande resultatdisposition.

Balanserat resultat -950 003
Arets resultat -1 941 270
-2 891 273

disponeras pa féljande sétt
i ny rékning balanseras -2 891 273

Betréffande foreningens resultat och stilining i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och
balansrékning med fillhérande tillaggsupplysningar. 1
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RESULTATRAKNING

2013-01-01 2012-01-01
BELOPP | SKR 2013-12-31 2012-12-31
Intékter
Nettoomsattning Not 1 6 259 336 5 872 303

6 259 336 5872 303

Fastighetskostnader
Driftkostnader Not 2 -2 958 923 -2 949 265
Reparation och underhall -2 344 113 -918 561
Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt -151 640 -169 220
Avskrivningar -503 705 -494 715
Summa fastighetskostnader -5 958 381 -4 531 761
Rorelseresultat 300 955 1 340 542
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 26 850 230 500
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 269 075 -2 270 191
Summa finansiella poster -2 242 225 -2 039 691
Resultat efter finansiella poster -1 941 270 -699 149
Arets resultat -1 941 270 -699 149

1
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BALANSRAKNING

BELOPP | SKR 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och Mark Not 3 124 131 847 124 536 224
Inventarier Not 4 22 784 32 212
Summa materiella anldggningstillgangar 124 154 631 124 568 436
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag Not 5 0 50 000
Summa anlaggningstillgangar 124 154 631 124 618 436
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto -479 10
Avgifts- och hyresfordringar 1786 38 510
Ovrig fordran 1000 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 6 253 355 196 128
Summa Kortfristiga fordringar 255 662 234 647
Kassa och bank

Bank 5570736 6 087 234
Summa omsittningstillgangar 5 826 398 6 321 881
SUMMA TILLGANGAR 129 981 029

130 940 3171




Brf Harden 117
Organisationsnr, 769611-8913

BALANSRAKNING

BELOPP | SKR 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital Not 7

Insatser 73 574 955 73 574 955
Upplatelseavgifter 595 248 595 248
Summa bundet eget kapital 74 170 203 74 170 203
Fritf egst kapital

Balanserat resultat -950 003 -250 854
Arets resultat -1 941 270 -699 149
Summa fritt eget kapital -2 891 273 ~-950 003
Summa eget kapital 71 278 930 73 220 200
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 8 56 000 000 56 000 000
Summa langfristiga skulder 56 000 000 56 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantérskulder 638 331 524 791
Depositioner 40 000 40 000
Skatteskuld 320 860 330 880
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 9 1702 908 824 446
Summa kortfristiga skulder 2702099 1720 117
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129 981 029 130 840 317

.t'
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Not 1

Bokslutskommentarer och noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Tilldmpade redovisningsprinciper éverenstdmmer med arsredovisningslagen

samt Bokféringsndmndens allménna rad,

Intékter

Intakter som intjdnats intaktsredovisas enligt féljande:

Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintékter i den period uthyrningen avser.

Rénteintakter i enlighet med effektiv avkastning.

Lanekostnader

| féreningen redovisas samtliga ldnekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfér sig,
Tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har upptagits {ill anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.
Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar,

Utgifter foir forbattringar av tillgangars prestanda utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade
varde, Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs

av systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Kortfristiga fordringar

Fordringarna upptas till det belopp varmed de ber&knas inflyta.

Fond fér yttre underhall

Ingen avsattning sker enligt stadgarna § 48.

Avskrivning byggnader

Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan pa 200 ar med 0,5 % av byggnadens bokférda vérde.
Forvirv av fastighet/bolag

Redovisning av fastighetskop via bolag har redovisats enligt FAR SRS RedU 9 alternativ 2, varvid

forsdljningen av fastigheten kan jamstéllas med en utdelning som enligt BFNAR 2003:3 (1) ska ses som

en aterbetalning av investeringen i aktierna, om det &r uppenbart ait det &r en aterbetaining.

Posten Aktier i dotterféretag minskas med dvervardet pa den fastighet som forts éver till bostadsratts-
féreningen, och den mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt varde innebérande att
posten Byggnader och mark ékar med motsvarande belopp.

2013-12-31 2012-12-31
Arvoden, I6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader styrelsen
Arvode fériroendevalda 160 000 150 000
Sociala kostnader 39 436 47 130
Summa arvoden och erséttningar 189 436 197 130
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsiéttning
Arsavgifter 3 865 862 3 635 967
Hyresintékter bostider 1 865 758 1762 423
Hyresintékter garage/p-platser 389 260 356 710
Hyra férrad 72090 54 939
Hyresintakter dvrigt 44 016 43 824
Overlatelse/pantsatiningsavgifter 8 880 5372
Ovriga intakter 13 470 13 068
6259 336 5872 303

1
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Not 2

Not 3

Driftskostnader

Arvoden och sociala kostnader
Revisionsarvode
Fastighetsskétsel och kameral férvaltning
Stadning

El

Uppvérmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsékring
Snéréjning och sandning

Kabel| TV-avgift
Kansultarvaden

Ovriga kostnader

Byggnader
Anskaffn.virde byggnader
Inkép under aret

Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Restvérde

Forbaéttringar

Inkép under aret
Ackumelerad avskrivning
Arets avskrivning
Restvirde
Byggnadsinventarie
Ink&p under aret
Ackumelerad avskrivning
Arets avskrivning
Restvarde

Mark

Summa bokfért varde byggnad och mark
Taxeringsvérde:

Byggnader
Mark

189 436 197 130

97 771 20 000

336 540 334 074
118 248 120 067
242 016 267 774
1150 904 1100 307
240 472 275 420
257 170 239 827
70 378 67 027
55100 96 760
43700 43 206

19 905 53 750

137 284 133 933

2 958 923 2 949 265
85 375 628 77 830 963
0 7 544 665

85 375 628 85 375628
-831 879 -405 001
-426 878 -426 878
-1 258 757 -831 879
84 116 871 84 543 749
876 134 816 528

0 59 606

876 134 876 134
-58 409 0
-58 409 -58 409
=116 818 -58 409
769 316 817 725

0 0

89 900 0

89 900 0

0 0

-8 980 0

-8 990 0
80910 0

39 174 750 39 174 750
124 131 847 124 536 224
64 437 000 57 315 000
30 207 000 30 227 000
94 644 000 87 542 000

T
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Not 4

Not 5

Not 6

Not7

Not 8

2013-12-31 2012-12-31
Inventarier
Anskaffningsvarde 47 140 47 140
Ackumelerad avskrivning -14 928 -5 500
Arets avskrivning -0428 -9 428
22784 32212
Andelar i koncernféretag
50 000 aktier i Fastighets AB Sollentuna Hyran 3, 0 50 000
org nr §56827-0713
Bolaget &r under avveckling.
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férsakring 76 008 70 378
Rénta 515562 0
Kabel TV 10 800 10 800
Férvaltning 113 434 113 960
Ovrigt 1 561 990
253 355 196 128
Eget kapital
Upplatelse- Balanserat
avgifter Insatser resultat  Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 595248 73574 955 -250 854 -699 149
Férandring under aret -699 149 699 149
Arets resultat -1 941 270
Belopp vid arets utgang 505248 73574955 -850 003 -1941 270
Skulder till kreditinstitut
Langivare; Rantesats  Bundet tom
Swedbank 2,91% 2013-05-28 14 000 000 14 000 000
Swedbank 3,72% 2013-10-25 14 Q00 000 14 000 000
Swedbank 4,43% 2015-10-26 14 000 000 14 000 000
Swedbank 4,73% 2017-10-25 14 000 000 14 000 000
56 000 000 56 000 000“(
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Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Fdrutbetalda hyrorfavgifter
Arbetsgivaravgift
Réntekostnader fastighetslan
Revision
Styrelsearvoden
El
Varme
Vatten
Snéréjning
Soph&mtning
Reparationer
Ovrigt

Sollentuna 2014-0 SO 6

(s &8

Carina Ohajekw
/"?Z D/c

Aldln Delic

T

P tf//" g

Min revisicnsberattelse har avgivits 2014- 06~ 5 0

Wiehih floory

Fredrik Aborg
AUKE. revisor

2013-12-31 2012-12-31
330 856 225 622
14 639 26 393
268 760 177 351
22 000 22 500
46 592 84 000
20 151 39 861
129 452 153 597
22 408 23197

6 000 35800
51124 26737
787 333 4 878
3 692 4510
1702 808 824 446

Samir Dridi

Gerhard Laschke

10




Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsfs reningen Hirden
117, org.nr 769611-8913

Rapport om frsredovisningen

Jag har reviderat 4rsredovisnngen Rir Bostadsritts-
foreningen Harden 117 fr rikenskapsaret2013,

Styrelsens ansvar for Arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att uppritta en
arsredovisning som ger en rdttvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedtmer &r noédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter
vare sig dessa beror p& oegentlighetr eller pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar # att uttala mig om drsredovisningen pé
grundval av min revision. Jag har uifért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver ait jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och wtfor revisionen for att uppnd rimlig
sikerhet att drsredovisningen inte innehaller viisentliga
felaktigheter.

En revision inncfattar att genom olika atghirder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka Atgivder som ska
utfiras, bland annat genom att beddma riskerna for
viisentliga felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pi fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som &r findaméalsenliga med
hénsyn till omstindigteterna, men inte i syfie att gora ett
uttalande om effektiviteteni féreningens interna kontroll, En
tevision  innefattar  ocksA  en  utvirdering  av
dndamalsenlighetn i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande
presentationeni Arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat i tillrtickliga
och &ndamélsenligasom grund for mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiel stillning per den 31 december 2013 och av dess
finansielh resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfir att foreningsstdmman faststiller

resultatrikningenoch balansrikningen for foreningen,

\llegretto

Rapport om andra Lrav enligt lagar och andra
firfattningay

Utdver min revision av Arsredovisnirgen hav jag fven
reviderat forslaget till dispositiona betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffinde foreningens vinst eller firlust, och
det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
lagen om ekonomiska fareningar

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betréffande fireningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionenenligt god revisionssedi Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskatom forslaget 4 RSrenligtmed bostadsriittshgen.

Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utiver min revision av arsredovisningen granskat véisentliga
beslut, dtgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedtma om nigon styrelselddamot #r ersiittningsskyldigmot
foreningen. Jag har 4ven granskat om nigon styrelseledanot
pd annat sitt har handlat i strid med bostadsrittshgen,
arsredovisningslagen eller fSreningens stadgar.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhéintat & tillriickliga
och dndamélsenligasom grund for mina uttalanden,

Uttalanden

Jag fillstyrker att foreningsstinman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fir rikenskapsaret.

Stockholmden 9 juni 2014

(‘jx(dﬂfblz\ ﬁoov*ﬁ

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

Revision AB.




