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ARSREDoVISNING 2013

Styelsen fdr Bosta6ratsfdreningen Harden 1 1 7 far harmed avge Arsredovisning
idr rakenskapsarct 2013.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fasilghetsuppgtfter
Brt Herden 1 17 bildades 20051 114 och regislrerades hos Bolagsverket. Fdreningen fdrvervade'- fastigheten Hyran 3 201G12-17 genom f6rv6N av bolaget Faslighets AB So entu;a Hyran 3,
oru hr556827-0713. Fdfeningen starlade da sin ve*samhet.
Husen ar byggda 1970 och agdes tidigare av So entunahem. Fastigheten ligger pa pifuagen 24_46.
Fdreningen besta. av l20 ldgenhetef. 20j 3{2-31 hade fdreningen 93 bostadsreibr och i7 hyresbgenheter.

- Total bostadsr,la 8 591 kvm. Toiallokau,la 223 kvm.

Fastigheten er fullva.defdrsdk.ad i Folksam. I premien ingAr extra forsakring for bosiadsratshavama.

Svrclse, revlsorcr och dvrlga ftrnktionarer
Pe exlastamman 2013-06-12 valdes en Intedmsstyretse som verkade slddjande ti da den sittande
slyrelsen tilldess att ordinafie i6renings$emma hd s.

Sittande styrclsen bestod av:
Ordina e ledamoter Thomas Sehlan Ordfiihnde

Kim Troschke
Arvid PeteFson
JimmyWy€n
Per Lundskdm

Suppl€ant Henrik Lundberg

^ Inlerimsstyrelsen bestod da av;
Carina Ohajekwe
Aldin Delic
SamkDridi
cerhard Laschke

__ Toblas Olofsson

Styrelsen har sedan ordinarie ldreningsstamma 201&11-07 hafr fdljande sammansaftning.

Ordinarie ledamdtef Carina Ohajekwe Ordfdrande
Samh D di
Tobias Olofsson
Gerhard Laschke
Aldin Delic

suppleant Henrjk Lundberg
Margareta Fredriksson

ordinarie revlsor Freddk Aborg Auktoriserad rcvisor,
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Garage, parkeaingsplatser och ftirrad
I fastigheten finns 55 garageplatser, 21 pa&eringsplatser, 3 motorcykelplatser
och 22 exlrafdffad f6r lthyrning.

Fiirualtning
Fastighetsskdtseln, den ekonomiska fdtuattningen samt stadning har undef 6.et utfdns av Emvix
Fdrvaltning & Byggservice AB.
Fdrutom med Emvix har avtatupprjttats med Schindlerf6r seruice av ga€geport.
Sndrdjning har skdtts av [,4jcke & Kent Tredgerd AB.

Styrelsen har hallit 14 pfotokollfiida sammant€den under2O13.
Den ordinarie aGstamman aif inptanerad ti 22 maj 20j4.

'- F6reningen aransluten tittoch medlem j Fastighetsagarna 
'stockholm.

Medlemsantal
I april 2014 bestaf fdreningen av 93 rdstberdttigade medlemma. dvs. kdpta bostadsrafter samt 27 hyresraitter.

Stvrelsemtiten/tr5ff a r
F;m till november 2013 hade styrelsen som malsetning att sammantrada veckoNis pd mandagar med
undantag fdrjuli menad de det var mdtesuppehSll. Efter november 2013 har styretsen fdr avsikt att
sammantrada va€nnan tisdag,
Av m6tena hartorton stycken va.it protoko f6rda och dvriga har varit diskussionstreffar utan protokoll.

Medlemskontakler
F6reningens hemsida nas via ww'/v.hafden I 1 7.se
Styrelserummet, Pilv 44, a. dppet vade hetgfri mandag mellan1g.30-19.30 fram till den 11 november 2013,
darefter 6ppet tisdagar kl. 18:00 - 19:00 ojemna veckor (dvs varannan vecka).
Detta fdr att medlemmarenkelt ska kunn€ komma ikontakt med medlemmai ifdreningens styrelse.

Kontaktermed de aivriga bostadsraftsf6reningarnai om16det
Bostadsrattsfdreningen Pillunden haf samma fdrvattare som Herden 1.j 7. cenom detta avser styrelsen
kunna g6ra effektiva inkiip och upphandlingar samt samko.ningsvinster. \4ss kontakt halb 6ven med de

_ 6vrigabostadsrZittsfdreningarnaiomddet.

Salda respektive utfl yttade lagenheter
Under 2013 har O st dverlablser beviljats av styrelsen.
Under aret har ingen hyreshgenhet ombitdats till bostadsrdtt.
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F6randringar under aret
Tjanuariavgick davarande ofdfOftnde Elke E*ers men stannat kvar som suppleant istytelsen
llllslut€l av februarymar6, da valdes Thomas Sehlan som ny odfdfande,
2 hyresralter biir uppsagda och hyrs ut ti fijretag.
Radonsanering
Installalion fdr fldktsysiem fdr radonsanefng.
Garageporlen byites ut.
Avtalmed Anticimex tecknades och fasligheten besiktades av Anticimex.
Fogblen ifasaderna isamband med pCB sanering.
Uteplatserna pa gerden aevs isamband med pCB sanering,
OVK besiktning godkand.

.^ Dalkarlarna utfdrde juste ngsarbete och kontrolt av fitnster.
Fdreningens gadparkeringsptatser awecktades och ombitdades ti hyrplatser fijr medtemmar
och hyrosgdster,
Avlalskrevs med Parkialtjrpa*eringsdveruakntng.

__ Eftersom mycket av ovan avs$ underhallsarbete sa har tepaElionsoch underh6llskostnad€ma
dkatjamfdmnde med fdres8ende 6r.

Fi,rslag tlll resultatdisposltion

Slyfelsen fijreslar fdljande resuttatdisposition.

Bslanserat resultat -950 003
Arels resullai 4 941270

-2 891 273
disponeras pa fdljande satt

jny rekning balanseras '2 891 273

Betriiffande fdreningens rcsultat och delning i dvrigt henvisas li fdljande rcsultat- och
balansftikning med tillhdrande tillaggsupplysninga.. y
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RESULTATRAKNING
2013-01-0 2012-01-01

2012-12-312013-12-31BELOPP I SKR

lntaktel
Netioomsattning

Fa$tighetskostnadel
Driftkostnader
Reparation och underhall
Kommunal fastighetsavgifvfastighetsskatt
Avskrivningar
Summa fastighetskostnader

Riirelsetesultat

Finansiella poster
Renteintaktef och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella posier

Resultat efter finansiella poster

Arels resultat

Not 1 5 872 303

Not 2

6 259 336

-2 958923
-2344113

-151 640
-503 705

5 872 303

-2 949265
-918 561
-169 220
-494 71s

-5 958 381

300 955

4 531 761

1 340 542

26 850 230 500
-2269 075 -2270191
^2242225 -2 039 691

-1 941270 .699.t49

-1 941 270 -699 149,t
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BALANSRl[KNING

BELOPP I SKR 2013-12"31 2012-12.31

TILLGANGAR

Anleggningsti gengar

Materiella anleggningsti gengar
Byggnader och Mark Not 3 124 B1 a47 e4 ia6 224Inventarier Not4 22784 32212
Summa materielta antaggningsti gangar ---1Z$l-If-Ir4-T6&=6'

F ina n siela a nleggning stilg en g ar
^ Andelar i koncernfdretag Not O 0 SO OO0

Summa anleggningsti gangar 124154 631 124 618 4g6

Omsettningstillgangar

l<o ftf ri st ig a f o rd ri n g a r
Skattekonto -479 10
Avgifts- och hyresfordringar 1786 38 S,tO
Ovrig lordran i OOO 0
Fdrutbetalda kostnadef och upplupna intdkter Not 6 203 3SS 196 12B
Summa kortfristiga fordfingar -------'F;EFFE-----81@

Kassa och bank
Bank S 570 236 6 0g7 234

Summa omsettningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5 826 398 6 321 881

129 981 029 130 940 317
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BALANSRAKNING

BELOPP ISKR 2013.12-31 2012-12.31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapltal

Bundet eget kapital
lnsalser
UppEtelseavgifter
Summa bundet eget kapital

Fnft eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

LAngf.istiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder
Depositioner
Skatteskuld
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

-2 491 273 -950 003

71 27a 930 73 220 200

Not 8 56 000 000 56 000 000

56 000 000 56 000 000

Not 7

Not I

73 574 955
595 248

73 574 955
595 248

74170203

-950 003
-1 1270

74 170 203

-250 854
-699 149

638 331
40 000

320 860
1 702 908

524 791
40 000

330 880
424 446

2 702 099

129 981 029

1 720 117

'ts0940 317 
1
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Arvoden, liiner, andaa ersettningar och sociala kostnaderstyrelsen
Aruode fdatroendevalda
Sociala kostnader
Summa arvoden och ersetningar

Not 1 Neftoomsettning
A6avgiftel
Hyrosiniakbr bostader
Hyresintdkter garage/p-platser

Hyra fonad
Hyreshlakter 6vdgt
Ovedatelse/pantsaihingsavgifler
0v ga lnlajkier

Bokslutskommentarer och noter

Redovisnings- och varderingsprlnclper
Tilampade redovisningsprincipef dverensEmmer med arsrcdovisningslagen
saml Eokfdringsndmndens allmenna red.
lntaKer
Inldktef som inijanab iniakbredovisas enligt tdljande:
A6avgifter i den peiod avgiften avser.
Hyresinldktef i den period uthyrningen avser.
Rantehtakter i enlighet med effektiv avkaslning.
Lanekostnader
lforcnlngen redovisas samtliga l6nekoslnader som kostnader lden pedod tlllvllken de hanfo. slg.
Tillgrngar och skulder
Tjllgangaroch skulder haf upplagits lill anskaffnlngsvard€ om ingel annat anges nedan.
Materi€lla anlaggningslillgengar
Materiella anldggningslilgangar redovisas till anskaf{ningsverde minskai med avskrivningar
Utgifter fdr ftjrbdttringaf av li gangals prcslanda utijver ursprunglig niv6, 6kar tillgangarnas edovisade
verde. Utgifier fdf reparation och undefia redovisas som kostnader. Byggnader och Inventader skrivs
av sysiematiskt 6ver ti gengens bed6mda nyttjandepe od.
Kortfristiga fordringar
Fordringarna upptas lilldet belopp vamed de berdknas inflyta.
Fond fiir yttre underhall
Ingen avsaftning sker enligt stadgafia S 48.
Avskivning byggnader
Avskrlvnlng skerenligl en rak avsktivningsplan pA 200 ermed 0,5 % av byggnadens bokfdrda varde.
F6rvarv av fastlgheubolag
Redovisnlng av faslighelskdp via bolag har redovisals enligi FAR SRS RedU I aliernaliv 2, varvid
foFdljningen av fasligheien kan jamstalas med on uldelning som enligt BFNAR 2003:3 (1) ska ses som
en alerbetalning av invesle ng€n iakliema, om del ar uppenbart alt detaren ateftehlning.
Posten Aklier i dotteddretag minskas med dvervardel p6 den fastighet som l6ds dver lill bostadsfAtts-
fdrcningen, och den mollagna utdelningen (fastigh€ten) redovi6as tillverkligt varde innebeEnde atl
posten Byggnader och mark 6kar med molsvarande belopp,

2013-12-31 2012-12-41

150 000 150 000
39 436 47 130

1€9 436 197 130

2013.12-31 2012-12-31

3 865 862 3 635 987
1865758 1762423

389 260 356 710
72090 54 939
44016 43824
1880 5372

13 470 13 068
6 259 336 5872303 

1
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Not 2 Drittskostnader
Arvoden och sociala koslnader
Revisionsarvode
Fastighetsskdtsel och kamerat fdNattning
Stadning
EI

uppvehning

Sophiimtnlng
Faslighetsfdrsdkdng
Snrjr6jning och sandning
KabelTv-avgifr
Konsultarvoden
Ovrjga kosinader

Nol3 Byggnader
Anskaffn.vdrde byggnadel
Inkdpunder erei

Ackumulerad avsk vning
Areis avskrlvning

Restvefde

Fdrbettringar
Inkdp undsr arei

Ackumelerad avskrivning
,Arets avskivning

Restvdrde

Byggnadsinventarie
lnk6punderaret

Ackumele€d avskrivning
Arets avskivning

I\,lalk

Summa bokfitrt varde byggnad och mark

Taxeringsvarde:
Byggnader
Illa*

189436
97 771

336 540
118 248
242 016

1 150 904
240 472
257 170

70 374
55100
437AO
19 905

137 284

197 130
20 000

334 074
120 467
267 774

1 100307
275 420
239 827

67 027
96 750
43206
53 750

'133 933
2 958 923

85 375 628
0

2 949 265

77 830 963
7 544665

85 375 628

-831 879
426 978

85 375 628

-405 001
-426 878

-1 258 757
84116871

876134
0

-831 879
84 543 749

816528
59 606

878134

-58 409
-58 409

876134

0

-58 409
-116 818
759 316

0
89 900

-58 409
417 725

89 900

0
-8 990

0
0

-8 9S0
80910

35174750 39 174 750

124131847 124 536224

0
0

0
0

64 437 000 57 315 000
30 207 000 30 227 000

87 542000 
1

94 644 000
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No!4 lnventa er
Anskaffningsvdrde
Ackumelerad avskrivning
Areis avsk vning

Not5 Andelar i kohcernfiiretag
50000 aktier iFastighets AB Soltentuna Hyran 3,
org nr556827-0713
Bolaget er under aweckting.

Not 6 Fdrulbetalda kostnader och upplupna intakt€r
Fdrsakring
Ranb
KabelTV
Fiirualtning
Ovrigi

2013-12,31

47 140
-14 928
-9 428

2012-12-31

47140
-5500
-s 424

22784

0

76 008
51 552
10 800

113 434
1 561

32212

50 000

70 374
0

10800
113 960

9S0

Not 7 Egetkapital

Fdrandring under 6ret
Arets rcsultal

Upplalebe-

253 355

Balanselat

-69914S

196 128

fi
699149
941270

Belopp vid 6rets 595 248 73 574955 -950003 941270

Not I Skuldertlll kreditlnstitut
Lenofua.e:
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Rdnlesats
2,910k
3,72o/o

4,43%
4,73%

Bundet lom
2013-05-28
201110-25
2015-10-26
m17-1025

14000 000
14000000
14 000 000
14 000 000

14000 000
14000 000
14 000 000
14 000 000

56 000 000 56 000 000{
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Not I Upplupna kostnader och fdrutbetalda InHkter
Fdrutbetalda hyror/avgtf tel
tubetsgiva|avgifl
Renlekostnader fasljghetsEn

Styrelsearuoden

EI

Sniiraining
Sophemhlng
Repamtionel
Ovri9t

Sollentuna 2014- O f,Od

€.,.*"1"h4::
Ca na Ohajekw

2013-12-31

330 856
14 639

288 760
22000
46 592
20151

129 452
22 404
6 000

51124
787 333

3 592

2012-12-31

225622
26 393

177 351
22500
84 000
39 861

153597
23197
35 800
26737
4 878
4510

1 702 908

a

424 446

l'/in revisionsbefallelse har Evgiviis 2014- O6- Oq

1gn6u;\ fitova;;;;;ilil;;; r

10



Revision AB

Till lltraningsstiihmn i BostadsrtiftstijrcnjqgenHnrden
U7, o'A.ro ?6961 l -8913

Rnptort oN {rsrcdovisningei

Iag har revi&rar dBredovisnhgen tu Bosrartnns,
ldr€ ngorHalden 117 tdr rake$krpsarcr2o t3.

Styrckens !ns!af fdr irsredovisnjngcn

Det tu styielsen soft har tusvarer tdr art tpprdtta en
arsrcd@istrirg so ger en ra$rhadde bitd eturs.
,$reddisoingslasen och Br dea intema ko rolt son
styrelson beddNer dr l6dv{{dig fd| att uppr:ina en
,$red@htins son i{te innehdler ekentlig. tbtakrisherer
va@sis dssa bcbr pa oegenrtisheer eltefpe tel.

Mili ansvr itr atr ulrata hig o,r &s€dovklinga pa

stundval av nin revhion. Jag har ur6rr rcvisionen enxs,
Intemational Srandards on Auditirs och god revisionsed i
Sverise. Dessd stadadef brver a$ jag tdljer yrkqetiska
krav samt plaNrd ocl ut8r rcvisionql ftr ah upptra rimlig
siikerhet alt ,rsedwisniogsr inte luetdLer veseouiga

En evkion irucfau€r an seno olika atgdd* inihnra
revisionsbeis o4 belolp och annan infomatjo! t
drsrcdovisqinseD. Rerhom viiljer vilka atg{rder som ska
ntBras, hlaud aD{at eerod ar! beddma riskeuE ftjr
vdsortliga felakigleter i ar$edeisnirge\ varc sis de$a
bebr pA oesqrrligh€rer eller pd fel Vid dema
riskbedi'onhg beakrar revisorn de delaf av dor iircna
ko rollen som Ar r€levmta ffjL hur Brenirgd uppLr[dr
trsredovisnirsen Ibr str ge en *ttrvhmde bild i syft€ an
utfo'ma granskningsitsatrder soD dr atrdaNahediga med
hrnsyr till onNldndigbtema, hetr illt€ i syfle !n si'!a etr
uttalande on efektivitelq i nre ingens itrlera konrolt. Eo
evision inDefauar ocks6 en utvArdedog av
lindunilsdlisletd i de redovhningspritrcipef som tar
anvlnh ocl ay rnnficleto i sryrehens uppskaittriry& 

'tdovisnntg , likom en urv:idedng ov den dvergriparde
pr€sentatioreu i Arsred@hnidgen.

Jas anser att de Evkiorsbsis jas hd inl*tmrat tr. lilhlckts.
och andaddlsenligasom gruod forniiaunalmden.

Enlig' rnin upptdunilg Ir tuBredNisningen uppritlkB j
enliglEt nEd dFredoftningslagen och ser en i .lla
vdsentliga avsemdctr rdtvisadde bitd av fdleniueis
finansielh stnunine p{ deD 3t december 2013 och av des
iintusielh rerullat fijr irct cnligt Asred@istrilrgslasql
Fiirvaltnilgsberlidelsensr llreitig med ar$edovisrineos

Jag Iiusrrr&er darlbr ar1 fdrcningsrhMre fdkrdller
sultah8kninseuoch balansrihiBen fbr &rcnhg€n.

Rapport oar indu krrv cnligt tlgar och a&tr.

UrdKr mb rcvjsioi av a.sEdovisoirBor hJr irB aiven
eviddat lbrslager tll dispositioF beilgj]indc tdreninsqN
vinst ell€. Ellust sa[t styEls€rs tdNalbing ftjr ,r 2013.

Det df styFhen son har dlsvaret fdr lbsLget rill
dislosnioner b€lr{fahdo tdreriigdB vi6r .Ier Artust, och
det {. styElsen som h aNvaEr iir invaltnirged enligt
lageo om eko!@riska fdEoittgor

Mitt 0osva! Ar att med iotig srkerlEt ultata Dig oor
ldAhgei till dhpositiorcr belriifhde fdrenjrsens vilsr €Ier
forln\t och oD fbpa,tain8:! pd sruDdvat av ftii revisjon.
rac[durlb revhionen erUigr sod revision$ed i Sve-ise.

Solr unde.l.g flir milt uthla,rde om styLets€ns 06tag tifl
dispositioner bebatfl:Dde forcni$dls vinst eller OrlNt nar
jag gr.nskatom Ibslaget Af nrellietDed bosrldsrutsheen,

Som underlas lbr 0':r' uualmd. od ansa$fiiJd hor jae
utijv€r oin revisiotr av drsreddkdngetr grtujkat vas liga
b4lrt, dtgalrder och flr'l6tlanden i fdroningen tdr att kutu]a
beddtna oD nlgon sryreheldaoor r! dattlniogslkyldigmot
ftjrenineen. iag IE syen greskar on nigon styretseledam!
p, anna! sar har hddlat i strid ued bostadsratbAgen,
Arrdovisningsloscn ell( ttr€ntugensstadgd.

Iag a0ser att de revisionsbwis jag htr hhAo&r d! tilracktga
och ilnddnalsenlisason srund lbr nriM u[alanden.

J.s tillsryrk€r att ffireningssriinDa! hetandt.. fId{sren
enliel ilrslaset i fdnalhinssbsdneken och beviljar
sryrckens ledan$rel ansvarcft iher fdr rAkenskapsdrer.

stocklolm detr 9 jui 2014

I

\.U,\r/irvlh llbDv-&
'j

Freddk Abors


