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Brf Harden 117
Organisationsnr. 769611-8913

ARSREDOVISNING 2014

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Harden 117 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2014.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Fastighetsuppgifter

Brf Harden 117 bildades 2005-11-14 och registrerades hos Bolagsverket. Féreningen forvarvade
fastigheten Hyran 3 2010-12-17 genom forvérv av bolaget Fastighets AB Sollentuna Hyran 3,
org nr 556827-0713. Foreningen startade da sin verksamhet.

Husen &ar byggda 1970 och &gdes tidigare av Sollentunahem. Fastigheten ligger pa Pilvégen 24-46.
Féreningen bestar av 120 lagenheter. 2014-12-31 hade féreningen 93 bostadsratter och 27 hyresldgenheter.

Total bostadsyta 8 591 kvm. Total lokalyta 223 kvm.
Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Folksam. | premien ingar extra forsakring for bostadsrattshavarna.

Styrelse, revisorer och &vriga funktionirer
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2014-06-23 haft féljande sammanséttning.

Ordinarie ledaméter Samir Dridi Ordférande
Fredrik Nilsson
Mikael Flack
Gerhard Laschke
Marten Tuvesson

Suppleant Henrik Lundberg
Aldin Delic
Liza Tuvesson

Ordinarie revisor Fredrik Aborg Auktoriserad revisor
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Medlemsinformation

Garage, parkeringsplatser och férrad
| fastigheten finns 55 garageplatser, 21 parkeringsplatser, 3 motorcykelplatser
och 22 extraférrad for uthyrning.

Férvaltning

Fastighetsskétseln, den ekonomiska férvaltningen samt stadning har under aret utférts av Emvix
Fdrvaltning & Byggservice AB.

Férutom med Emvix har avtal uppréttats med Schindler fér service av garageport.

Snérdjning har skétts av Micke & Kent Tradgard AB.

Styrelsen har hallit 19 protokollférda sammantraden under 2014.
Féreningen &r ansluten till och medlem i Fastighetsagarna i Stockholm.

Medlemsantal
| februari 2015 bestar foreningen av 93 réstberattigade medlemmar dvs. kipta bostadsratter samt 27 hyresrétter.

Styrelseméten/tréffar

Styrelsen har haft som mélsattning att ha méten pa tisdagar ojamna veckor med undantag fér sommar
och juluppehall.

Av métena har nitton stycken varit protokoliférda och évriga har varit diskussionstraffar utan protokoll.

Medlemskontakter
Féreningens hemsida nas via

Styrelserummet, Pilv 44, &r 6ppet varje tisdagar kl. 18:00 - 19:00 oj@mna veckor (dvs varannan vecka).
Medlemmar kan &ven mejla oss i styrelsen pa

Detta for att medlemmar enkelt ska kunna komma i kontakt med medlemmar i féreningens styrelse.

Kontakter med de dvriga bostadsrittsféreningarna i omradet
Bostadsrattsféreningen Pillunden har samma forvaltare som Harden 117. Genom detta avser styrelsen
kunna géra effektiva inkdp och upphandlingar samt samkérningsvinster.

Vi har haft sporadiska méten tillsammans med dem 6vriga féreningarna pa Pilvdgen och Stupvagen.

Salda respektive utflyttade ligenheter
Under 2014 har 7 st éverlatelser beviljats av styrelsen.
Under aret har ingen hyresldgenhet ombildats till bostadsratt.
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Visentliga hdndelser under och efter riikenskapsaret

Avgiftshdjning med 10% fran och med oktober 2014.

Pabarjat stambytes processen och tecknat avtal med HSB som projekiledare.
Bytt ut maskinparken i tvéatistugan.

Rensat samt klippt ned tréd/buskar pd garden.

Fénstersmdrjning i samiliga l&genheter.

Borttagning av l9s betong p4 balkongnasorna.

Ateruppbyggnad av uteplatserna efter PCB-saneringen.

Se over foreningens underhéllsplan
Fokus

Flerdrsdversikt

2014 2013
Neffoomsdtining 6411 6 259
Res. Efter finansnetto -163 -1 941
Soliditet 55% 55%
Likviditet 384% 216%

Farslag till resultatdisposition
Styrelsen firesiér foljande resultatdisposition.

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras pa filiande satt

i ny rékning balanseras

2012
5872
-699
56%
368%

-2 891273

-162 819

-3 054 002

-3 054 082

Betréifande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

2011
5683
-205
56%
966%
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RESULTATRAKNING

2014-01-01 2013-01-01
BELOPP | SKR 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning Not 1 6 410 980 6 259 336
6 410 980 6 259 336
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 2 -2 759 272 -2 958 923
Reparation och underhall Not 3 -894 914 -2 344 113
Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt -152 480 -151 640
Avskrivningar -973 760 -503 705
Summa fastighetskostnader -4 780 426 -5 958 381
Rorelseresultat 1 630 554 300 955
Finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 83156 26 850
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 801 688 -2 269 075
Summa finansiella poster -1793 374 -2 242 225
Resultat efter finansiella poster -162 819 -1 941 270
Arets resultat -162 819 -1 941 270
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BALANSRAKNING

BELOPP | SKR 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgadngar

Materieila anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 4 123 589 740 124 131 847
Pagaende arbete 20 000 0
Inventarier Not 5 13 356 22 784
Summa materiella anlaggningstillgangar 123 623 096 124 154 631
Summa anldggningstiilgangar 123 623 096 124 154 631

Omsittningstiligangar

Kourtfristiga fordringar

Skattekonto 216 -479
Avgifts- och hyresfordringar 41 993 1786
Ovrig fordran 0 1000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not & 233 496 253 355
Summa kortfristiga fordringar 275705 255 662
Kassa och bank

Bank 4448 733 5570736
Summa omséttningstiligangar 4724 438 5826 398

SUMMA TILLGANGAR 128 347 534 129 981 029
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BALANSRAKNING

BELOPP I SKR 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital Not 7

Insatser 73 574 955 73 574 955
Upplatelseavgifter 595 248 595 248
Summa bundet eget kapital 74 170 203 74 170 203
Frilt eget kapital

Balanserat resultat -2 891 273 -850 003
Arets resultat -162 819 -1 941 270
Summa fritt eget kapital -3 054 092 -2 891273
Summa egetf kapital 71116 111 71 278 930

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 3 56 000 000 56 000 000

Summa fangfristiga skulder 66 000 000 56 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantérskulder 108 372 638 331
Depositioner 50 000 40 000
Skatteskuld 304 120 320 860
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not "9 768 931 1702 808
Summa kortfristiga skuider 1231423 2702099
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 347 534 129 981 029

Stailda sakerheter och ansvarsférbindelser

Fastighetsinteckningar 56 000 000 56 000 600
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Bokslutskommentarer och noter

Aliménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonorniska féreningar.

Arsredovisningen upprittas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1

Arsredovisning | mindre ekonormiska féreningar, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet
metlan rékenskapsaret och det ndrmast féregaende rékenskapséret.

intdkter

Intakter som intjanats intéktsredovisas enligt féljande:

Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintékier | den period uthyrningen avser.

Rénteintdkter i enlighet med effektiv avkastning.

Lanekostnader

I foreningen redovisas samtliga ldnekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfér sig,
Tiltgangar och skulder

Tillgangar och skutder har upptagits till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan,

Materiella anl&ggningstillgangar

Materiella antdggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Utgifter for férbatiringar av tiligdngars prestanda utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade
vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Kortfristiga fordringar

Fordringarna upptas till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond f&r yttre underhali

ingen avsatining sker enligt stadgarna § 48.

Avskrivning byggnader

Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan pa 100 &r med 1 % av byggnadens bokférda varde,
Férvarv av fastighet/holag

Redovisning av fastighetskdp via bolag har redovisats enligt FAR SRS RedU 9 alierativ 2, varvid
forsaljningen av fastigheten kan jAmstéllas med en utdelning som enligt BFNAR 2003:3 (1) ska ses som
en aterbetalning av investeringen i aktierna, om det &r uppenbart att det &r en &terbetalning.

Posten Aktier | dotterféretag minskas med dvervirdet pa den fastighet som firts éver till bostadsrétts-
féreningen, och den mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt vérde inneb&rande att
posten Byggnader och mark ¢kar med motsvarande belopp.

2014-12-31 2013-12-31
Arvoden, 16ner, andra erséttningar och sociala kostnader styrelsen
Arvode fortroendevalda 152 480 150 000
Sociala kostnader 39 566 39 436
Summa arvoden och ersattningar 192 046 180 436
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Not 1

Not 2

Not 3

Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyresintakter bostader
Hyresintdkter garage/p-platser
Hyra forrad

Hyresintékier dvrigt
Overlételse/pantsattningsavgifter
Ovriga intékter

Driftskostnader

Arveden och sociala kostnader
Revisicnsarvode
Fastighetsskétsel och kameral férvaltning
Stadning

El

Uppvarmning

Vatten

Sophéamtning
Fastighetsforsékring
Snérdining och sandning
Kabel TV-avgift
Konsultarvoden

Ovriga kostnader

Reparation och underhall
Hissservice

Vattenskador

PCB sanering
Reparationer 1dgenheter
Reparaticner tvattmaskiner
Reparationer VVS sanitet
Reparationer ventilation
Reparationer fénster
Reparationer vérme
Markytor

Yttre miljé

Ovriga reparationer

2014-12-31 2013-12-31
3 958 244 3 865 862
1801 989 1865 758

414 191 389 260
76 702 72 080
43 980 44 016
11873 8 880

3 901 13 470
6410 980 6 259 336

102 046 189 436
26 125 97 771

335 760 336 540

117 976 118 248

189 462 242 016

1042 B29 1150 904

273720 240 472

250 480 257 170

101 234 70 378
42 626 55100
43 829 43 700
61 157 19 905
72 047 137 284

2759272 2 058 923
114 759 20171
127 978 218 323

0 1598 750

161 331 0
76728 0
46 903 o
22173 o
18 000 o
17 178 0

151 894 0
48 750 o

108 220 436 869

894 914 2344 113
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Not4 Byggnader

Anskaffn.varde byggnader
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Restvirde

Férbattringar
Ackumelerad avskrivning
Arets avskrivning
Restvirde
Byggnadsinventarie

inkép under aret, tvattmaskiner
Ackumelerad avskrivhing
Arets avskrivning
Restvirde

Mark

Summa bokfért varde byggnad och mark

Taxeringsvirde:
Byggnader
Mark

2014-12-31 2013-12-31
85375628 85 375 628
85 375 628 85375628
-1 258 757 -831 8§79
-812 488 -428 878

-2 071245 -1 258 757
83 304 383 84 116 871
876 134 876 134
876 134 876 134
-116 818 -58 409
-58 408 -58 409
-175 227 -116 818
700 907 759 316

89 800 o

422 2256 89 900
512 125 89 900

-8 990 0

-93 435 -8 090
-102 425 -8 990
409 700 80 910
39174 750 38174750
123 589 740 124 131 847
64 437 000 64 437 000
30 207 000 30 207 000
94 644 000 94 644 000
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

2014-12-31 2013-12-31
Inventarier
Anskaffningsvarde 47 140 47 140
Ackumelerad avskrivning -24 356 -14 928
Arets avskrivning -9 428 -9428
13 356 22 784
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakring 89 860 76 008
Ranta 17 256 51 552
Kabel TV 10 800 10 800
Férvaltning 113 434 113 434
Ovrigt 2145 1 561
233 496 253 355
Eget kapital
Upplatelse- Balanserat
avgifter Insatser resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 595248 73 574 955 -950 003 -1941 270
Foréandring under aret -1 941 270 1941 270
Arets resultat -162 819
Belopp vid arets utgang 595248 73574955 -2 891 273 -162 819
Skulder till kreditinstitut
Langivare: Rantesats  Bundet tom
Swedbank 1,60% rorligt 14 000 000 14 000 000
Swedbank 1,51% rorligt 14 000 000 14 000 000
Swedbank 4,43% 2015-10-26 14 000 000 14 000 000
Swedbank 4.73% 2017-10-25 14 000 000 14 000 000
56 000 000 56 000 000

10
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2014-12-31 2013-12-31
Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror/avgifter 335 755 330 856
Arbetsgivaravgift 0 14 639
Rantekostnader fastighetsian 165 443 268 760
Revision 22 000 22 000
Styrelsearvoden 0 46 592
El 27 283 20 151
Varme 147 301 129 452
Vatten 23131 22 408
Snéréjning 6 000
Sophamtning 57 342 51124
Reparationer 0 787 333
Ovrigt 676 3592
768 931 1702 908

Sollentuna 2015-

>~

/Samir Dridi Fredrik Nilsson
Mchael Fack A WS
Mikael Flack w Gerhard Laschke |, //
7

Marten Tuvesson

Min revisionsberattelse har avgivits 2015- Q- 07

e du Loy

Fredrik Aborg
Aukt. revisor

11
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Revision AB
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Revisionsberittelse

Till arsstimman i Brf Hirden 117
Org.nr 769611-8913

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Hérden 117 for ridkenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ér nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur bolaget upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r #ndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enli ghet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Hirden 117s finansiella stéllning per den 2014-12-31

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att drsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen.

Brf Hiirden 117, Org.nr 769611-8913
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttver min revision av &rsredovisningen har jag dven utftrt en revision av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Hirden 117 for rikenskapséret
2014,

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget tilf dispositioner betriiffande bolagets vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rstag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen
granskat visentliga bestut, dtgiirder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa
annat siitt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltmingsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 7 april 2015

ik Doorg

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

Brf Hirden 117, Org.nr 769611-8913



