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Styrelsen for BRF Hérden 117, med site i Sollentuna, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2015-01-01 — 2015-12-31.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Fastighetsuppgifter

BRF Hérden 117 bildades 2005-11-14 och registrerades hos Bolagsverket. Féreningen forvirvade
fastigheten Hyran 3 2010-12-17 genom forvérv av bolaget Fastighets AB Sollentuna Hyran 3, org nr
556827-0713. Foreningen startade da sin verksamhet.

Husen dr byggda 1970 och dgdes tidigare av Sollentunahem. Fastigheten ligger pa Pilvigen 24-46.
Foreningen bestar av 120 ldgenheter. 2015-12-31 hade féreningen 95 bostadsritter och 25
hyresldgenheter.

Total bostadsyta &r 8 591 kvm. Total lokalyta dr 223 kvm.

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad i Folksam fram t.o.m 2015-12-31. Fr. 0.m. 2016-01-01 &r fastigheten
fullvérdesforsdkrad i Vardia Forsakring. Fr.o.m. 2016-01-01 ingar ej bostadsrattstilligget i
fastighetsforsikringen, utan denna maste tecknas individuellt av ligenhetsinnehavarna.

Styrelse, revisorer och Gvriga funktionirer
Styrelsen har sedan orinarie foreningsstimma 2015-04-23 haft f6ljande sammansittning:

Ordinarie ledaméter

Liza Tuvesson Ordforande
Henrik Lundberg

Gerhard Laschke

Marten Tuvesson

Fredrik Nilsson

Suppleanter
Sofia Wallius

Thomas Sehlan

Ordinarie revisor
Fredrik Aborg Auktoriserad Revisor ~ Allegretto Revision AB

Valberedning
Jonas Hindsj6

Jan-Ola Broman
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdiret

Avgifterna for bostadsritter hojdes 9 % fr. o m 1/1 2016.

Under 2015 pabérjades stambytet i foreningens hus. Under 2015 férdigstélldes 2/3 av bestandet.
Under 2015 har arbetet med garden/bjilklagret samt balkongerna p&bdorjats.

Kameror har installerats i soprummet

Samtliga lascylindrar till foreningens allménna utrymmen sasom kéllargangar, forradd, barnvagnsrum
mm. har bytts ut.

Under kommande rikenskapsar planeras underhall av garden/bjilklagret samt renovering av
balkongerna.

Styrelsen kommer att se 6ver foreningens underhallsplan.

Medlemsinformation

Garage, parkeringsplatser och forrad

I fastigheten finns 55 garageplatser, 21 parkeringsplatser, 3 motorcykelplatser och 22 extraftrrad for
uthyrning.

Férvaltning

fastighetsskotseln, den ekonomiska forvaltningen samt stddning har under aret uforts av

Emvix foérvaltning & Byggservice AB.

Dessutom har foreningen tecknat serviceavtal med Schindlers Hiss for service av hissar och garageport.
Snorojning har skétts av Micke & Kent Triadgard AB.

Styrelsen har hallit 14 st protokollférda sammantriden under 2015.

Foreningen 4r ansluten till och medlem i Fastighetsidgarna i Stockholm.

Medlemsantal

Pa bokslutsdagen 2015-12-31 har foreningen 124 st medlemmar i 95 st rostberéttigade bostadsritter.
Dessutom fanns 25 st hyresrittsldgenheter.

Styrelsemdéten/triffar

Styrelsen har haft som malséttning att ha méten pa tisdagar ojamna veckor med undantag f6r sommar-
och juluppehall. Av m&tena har 14 st varit protokollférda och &vriga har varit diskussionstraffar utan

protokoll.

Medlemskontakter
Foreningens hemsida nds via www.harden117.se

Styrelserummet, Pilvigen 44, dr ppet forsta onsdagen varje ménad mellan k1 18:00 - 19:00. Medlemmar
kan dven mejla oss i styrelsen pa styrelsen@harden117.se.

Detta for att medlemmar enkelt ska kunna komma i kontakt med medlemmar i féreningens styrelse.
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Salda respektive utflyttade ligenheter
Under 2015 har 13 st (fg ar 7 st) 6verlatelser beviljats av styrelsen.

Under &ret har 3 st hyresgéster valt att sdga upp sina kontrakt och flyttat.

Under aret har 2 st hyresldgenheter ombildats till bostadsritt, samt att alla foretagshyresgéster dr
utflyttade/uppsagda.

Flerarsoversikt (Tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsitining 6 506 6411 6259 5872
Resultat efter finansiella poster -9 835 -163 -1 941 -699
Soliditet (%) 52 55 55 56
Kassalikviditet (%) 129 384 216 368

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 054 092

arets forlust -0 836 584
-12 890 676

behandlas s4 att

i ny rékning Sverfores -12 890 676
-12 890 676

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Raorelseintiikter, lagerféréindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Reparation och underhall

Driftskostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N N W

2015-01-01
-2015-12-31

6 505 791
6 505 791

-§751 104
-2 586 676
-440 600
-208 074
-973 760
12 960 214
-6 454 423

661
-3 382 822
-3 382 161
-9 836 584

-9 836 584

-9 836 584

4(13)

2014-01-01
-2014-12-31

6410979
6410979

-894 914
-2473 914
-245 365
-192 472
-973 760
-4 780 425
1630 554

8315

-1 801 688
-1793 373
-162 819

-162 819

-162 819
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och andra tekniska anldggningar
Pagaende ny- till- och ombyggnationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2015-12-31

122 309 142
320 193

10 106 250
132 735 585

132 735 585

17 827
480
214 377
232 684

2767815
2767 815
3000499

135736 084

5(13)

2014-12-31

123 180 040
423 056
20000

123 623 096

123 623 096

41993
216

233 496
275705

4448 733
4 448 733
4724 438

128 347 534
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Balansriikning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 928 119 73 574 955
Upplatelseavgifter 3717084 595 248
Summa bundet eget kapital 78 645 203 74 170 203
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 054 092 -2 891273
Arets resultat -9 836 584 -162 819
Summa fritt eget kapital -12 890 676 -3 054 092
Summa eget kapital 65 754 527 71116 111
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 67 650 000 56 000 000
Summa langfristiga skulder 67 650 000 56 000 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 1218302 108372
Skatteskulder 308 080 304 120
Ovriga skulder 46 266 50 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 758 909 768 931
Summa kortfristiga skulder 2 331557 1231 423
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135736 084 128 347 534

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 71 000 000 56 000 000
Summa stéillda sikerheter 71 000 000 56 000 000

Ansvarsforbindelser 0 0
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 drsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

I och med dndrade redovisningsregler kan det innebéra en bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret
och det ndrmast foregdende riakenskapsarets arsredovisningar.

Intakter

Intdkter som intjénats intdktsredovisas enligt foljande:
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintékter i den period uthyrningen avser.
Rénteintdkter i enlighet med effektiv avkastning.

Léanekostnader
I foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Tillgangar och skulder
Tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgéngars prestanda utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Pdgaende om-/ tillbyggnader

Foreningen paborjade 2015 ett stambyte, dér dven arbeten utfors inom bostadsréttshavarens
underhéllsansvar. Kostnaden for dessa arbeten redovisas under pagaende om-/ tillbyggnader.
Underhéllskostnaden for fSreningens stammar redovisas under underhéllskostnader (se dven not 3)
Kortfristiga fordringar

Fordringarna upptas till det belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Ingen avsittning sker enligt stadgarna § 48.

Anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbittringar 200 é&r
Standardforbéttringar 15 ar
Portar 10 &r
Tvittstugeutrustning och inventarier 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.
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Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

8 (13)

Omsittningstillgngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Hyror forrad
Overlatelse-/pantsittningsavg
Ovriga intikter

Not 3 Reparation och underhall

Hisservice

Vattenskador

Reparationer lagenheter
Reparationer tvittstugeutrustning
Reparationer VV S/sanitet
Reparationer ventilation
Reparation fonster

Reparation virme

Markytor

Yttre miljo

Reparationer El
Hissreparationer

Reparationer husfasader
Ovriga fastighetsreparationer
Underhall tvittstugeutrustning
Underhall hyresldgenheter
Underhallskostnader stambyte
Ovrigt underhall byggnader

2015-01-01
-2015-12-31

4238151
1730 663
43 908
376 992
75 004
22 674

18 399

6 505791

2015-01-01
-2015-12-31

57 566
132713
102 047

17 505

30 628

8928

73 970
86 250
152 060
44 450
129 449
7736329
141 126
8751 104

2014-01-01
-2014-12-31

3958 244
1901 989
43 980
414 191
76 702
11973
3901

6 410 980

2014-01-01
-2014-12-31

114 759
127 978
161 331
76 728
46 903
22173
18 000
17178
151 894
49 750
0

0

0

108 220
0

0

0

0

894 914
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Not 4 Driftskostnader

El

Uppvéarmning
Vatten

Sophimtning
Snordjning/sandning
Kabel TV-avgift
Fastighetsforsikring

Kommunal fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fastighetsskdtsel
Forbrukningsmaterial
Tradgardsskotsel
Ovriga serviceavtal
Lokalvérd

Ovriga driftskostnader

Not 5 Fastighetsadministration

Forvaltningsarvode
Revisionsarvode
Konsultarvoden
Moteskostnader
Kontorsmateriel

Telefon,porto, hemsida
Medlemsavgifter
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

2015-01-01
-2015-12-31

248 823
995 776
274 308
231032
103 063
43 200
114 554
155 600
208 449
17 934
12713
48 816
119 736
12 672
2 586 676

2015-01-01
-2015-12-31

130 636
34 875
220 553
16 500
303
13137
4 950
6120
13 526
440 600

9(13)

2014-01-01
-2014-12-31

199 462
1042 829
273 720
250 460
42 626
43 829
101 234
152 480
208 460
10 150

0

106 026
117 976
20 662
2473914

2014-01-01
-2014-12-31

127300
26 125
61 157
-3 000

0
19379
6 757

6 029
1618
245 365
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Not 6 Personalkostnader

Léner och andra erséittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden fortroendevalda

Sociala kostnader

Summa arvoden och ersiittningar

Not 7 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar

Avskrivning byggnader

Avskrivning standardforbittringar

Avskrivning Portar

Avskrivning inventarier och tvittstugeutrustning

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rintekostnader
Pantbrevskostnader

2015-01-01
-2015-12-31

162 500
45574
208 074

2015-01-01
-2015-12-31

812 488
58 409
8990
93 873
973 760

2015-01-01
-2015-12-31

3079719
2228
300 875
3382 822

10 (13)

2014-01-01
-2014-12-31

152 906
39566
192 472

2014-01-01
-2014-12-31

812 488
58 409
8 990
93873
973 760

2014-01-01
-2014-12-31

1797 820
3 869

0

1 801 689
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2015-12-31

125426 511
125 426 511

-2246 472
-870 897
-3 117 369

122 309 142

64 437 000
30207 000
94 644 000

83 134392
39174750
122 309 142

Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliiggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Pagiende ny- till och ombyggnationer

Ingdende virde
Arets anskaffningar
Omklasificeras till underhallskostnader

2015-12-31

559 265
0
559 265

-136 209
-102 863
-239 072

320 193

2015-12-31

20 000
17 586 329
-7500 079
10 106 250

11(13)

2014-12-31

125426 511
125 426 511

-1375 575
-870 897
-2246 472
123 180 039
64 437 000
30207 000
94 644 000
84 005 289

39 174 750
123 180 039

2014-12-31
137 040
422 225
559 265
-33 346

-102 863
~136 209

423 056

2014-12-31

20 000

20 000
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda forsékringar 85308 89 860
Forutbetalda réntekostnader 0 17256
Forutbetald Kabel TV-avgift 10 800 10 800
Forutbetalda forvaltningskostnader 114 373 113 434
Ovriga forutbetalda kostnader 3 896 2 145
214 377 233 495
Not 13 Fordndring av eget kapital
Fond for
Medlems-  Upplitelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 73 574 955 595 248 0 -2 891273 -162 819
Okning av insatskapital 1353 164 3121 836
Disposition av féregéende
ars resultat: -162 819 162 819
Arets resultat -9 836 584
Belopp vid arets utgang 74 928 119 3717 084 0 -3054092 -9 836584
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Rintesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
Langivare % rinteindring 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 1,511 3 ménader 0 14 000 000
Swedbank 1,602 3 manader 0 14 000 000
Swedbank 4,43 2015-10-26 0 14 000 000
Swedbank 4,73 2017-10-25 0 14 000 000
SBAB 1,35 2019-06-12 14 000 000 0
SBAB 2,00 2022-06-13 14 000 000 0
SBAB 2,43 2025-06-12 14 000 000 0
SBAB 2,43 2025-06-12 14 000 000 0
SBAB (Byggnadskreditiv) 0,80 2016-01-07 1 000 000 0
SBAB (Byggnadskreditiv) 0,80 2016-02-23 7 650 000 0
SBAB (Byggnadskreditiv) 0,78 2016-03-29 3 000 000 0
67 650 000 56 000 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 0 0
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2015-12-31 2014-12-31
Upplupna styrelsearvoden 12 500 0
Upplupna sociala avgitter (Styrelsearvoden) 3580 0
Upplupna rantekostnader 6110 155 443
Forutbetalda Avgifter/hyror 331091 335755
Berdknat revisionsarvode 22 000 22 000
Upplupna elkostnader 26 327 27 283
Upplupen kostnad virme 135757 147 301
Upplupen kostnad vatten 23 150 23 131
Upplupen kostnad sophédmtning 36 328 57342
Upplupna reparations- och underhéllskostnader 8430 0
Upplupna konsultarvoden 152178 0
Ovriga upplupna kostnader 1458 676

758 909 768 931
Sollentuna 2016- ©3 -15
Liza Tuvesson Henrik Lundberg
- '/—-\ ~

(/\M | =
Fredrik Nilsson Marten Tuvesson

GerhardF.aschke

Min revisionsberittelse har lamnats 2016- QY - 04

Q)/?@(M«@ biv g

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
Allegreto Revision AB
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Revision
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Hirden 117
Org.nr 769611-8913

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Harden 117 for ridkenskapséaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ér nodvindig for att uppriitta en

arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig séikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 2015-12-31 och av

dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Brf Hirden 117, Org.nr 769611-8913
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Revision
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Hirden 117 for
rdkenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska forenin gar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enli gt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 4 april 2016
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Auktoriserad revisor
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